ILAN ASMA TUTANAGI

BEYLIKDUZU ILCESI, 21.01.2007 ONAYLI 1/1000 OLCEKLI BEYLIKDUZU
UYGULAMA IMAR PLANI ILE 09.06.2011 ONAYLI GURPINAR 2. VE 3. ETAP
UYGULAMA IMAR PLANLARI SINIR PAFTALARINDA YER ALAN IMAR YOLLARI,
ADA  KENARLARI VE BITISIGINDEKI FONKSIYONLARIN  YENIDEN
DUZENLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI, ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 10.02.2021 TARIH
VE 2021/159 SAYILI KARARI ILE AYNEN UYGUN GORULEREK, ISTANBUL
BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANI'NCA 16.02.2021 TARIHINDE ONANMISTIR.
BAHSE KONU 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ 3194
SAYILI IMAR KANUNU'NUN 8B MADDESI GEREGINCE 01.09.2021-30.09.2021
TARIHLERI ARASINDA (30 GUN) ASKIYA ASILDIGINA DAIR TUTANAK OLUP;

TARAFIMIZCA 2 NUSHA OLARAK TANZIM EDILMISTIR.

MECLIS TARiHIi MECLIS KARAR NO BASKANLIK ONAYI ADEDI
10.02.2021 159 16.02.2021 23
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RAPOR:

KONUNUN OZU: Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli-Giirpmar sinir diizenlemesine iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 13/01/2020 giin ve 2019/10440-
say1li yazisinda,

“Ilgi: a) 11.10.2019 tarih, E.986254 sayili Beylikdiizii Belediye Bagkanlig1 yazis1 ve eki
07.10.2019 tarih, 81 sayil flge Meclis karar1 ile 1/1000 &lgekli teklif plan degisikligi dosyas.

b) Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nin 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve S/90
sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP:

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Beylikdiizii Iigesi, 21.01.2007 onanli 1/1000 Slgekli Beylikdiizii
Uygulama Imar Plani ile 09.06.2011 onanli 1/1000 Slgekli Giirpmar 2. ve 3. Etap Uygulama
Imar Planlar1 simir paftalarinda yer alan imar yollari, ada kenarlar1 ve bitisigindeki fonksiyonlarin
yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan ve 07.10.2019 tarih, 36 sayih Ilge Meclis karar ile
uygun goriilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi tarafimiza iletilerek ilgili
mevzuat kapsaminda gereginin yapilmasi talep edilmis olup s6z konusu teklif degerlendirilerek
karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir (EK:1).

MULKIYET: :

S6z konusu planlama sinirlar1 igerisinde kalan ve plan degisikligi teklifinden etkilenen
parsellerin kamu, kamu sirketi, vakif, hisseli kamu ve sahis, sahis miilkiyetinde bulundugu
goriilmektedir.

MEVCUT DURUM:
Bagkanligimiz ortak kullaniminda olan 2018 yili uydu ve panorama goriintiisiinden plan
degisikligine konu alanlarinin ¢ogunlukla yesil alan ve imar yollarindan olustugu goriilmektedir.

PLANLARDAKI DURUMU:

Plan degisikligi teklifine konu alanmn 08.08.2010 onanli 1/5000 &lgekli Giirpinar Nazim
Imar Plani ile 15.05.2005 onanl1 1/5000 6lgekli Beylikdiizii Nazim Imar Plan1 siirlan igerisinde
kaldig1 ve kismen Park Alani; 15 m., 20m., 25 m.lik Imar Yolu, Konut Alani, Kiigiik Sanayi
Sitesi, Ilkogretim Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani, Dini Tesis Alani ve Y-3 rumuzlu Ozel
Onlem Gerektiren Alanlar fonksiyonunda kaldigi, ayrica 24.07.2017 onanh 1/5000 6lgekli
Beylikdiizii Dere Koruma Bantlarina Iligkin Nazim Imar Plam Degisikligi ve 19.06.2018 onanl
1/5000 &lgekli Beylikdiizii Dere Koruma Bantlarina Iliskin Nazim Imar Plam Degisikligi itiraz
Planindan etkilenmekte oldugu gériilmektedir.

Plan degisikligi teklifine konu alanin 21.01.2007 onanli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii
Uygulama Imar Plani, 09.06.2011 onanli 1/1000 6lgekli Giirpmnar 2. ve 3. Etap Uygulama imar
Plami simirlarinda kaldigi ve kismen Yesil Alan, Park Alani, 7 m., 15 m., 20m., 25 m.lik Imar
Yolu, Konut Alani, Kiigiik Sanayi Sitesi, Ilkogretim Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani, Dini
Tesis Alam fonksiyonunda kaldigi, ayrica plan degisikligi teklifine konu alanm bir kismmin
24.07.2017 onanli 1/1000 slgekli Beylikdiizii Dere Koruma Bantlarma Iliskin Uygulama Imar
Plam1 Degisikliginde Su Kanallari Koruma Kusagi ve 19.06.2018 onanli 1/1000 &lgekli
Beylikdiizii Dere Koruma Bantlarina Iligkin Uygulama Imar Plam1 Degisikligi Itiraz Planinda
Taskin Onlemli Alan simirlar igerisinde kaldig1 gériilmektedir (EK:2).
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ILCE MECLIS KARARI:

Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli-Giirpinar smur diizenlemesine iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi; “21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Beylikdiizii
Uygulama Imar Plam ile 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 2. ve 3. Etap
Uygulama Imar Planlari sinir paftalarinda yer alan imar yollari, ada kenarlar1 ve bitisigindeki
fonksiyonlarin yeniden diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
teklifi incelenmis olup plan notlarina;

e ‘Plan tlizerinde fonksiyonsuz kalan alanlarda plan biitiinliigii saglanacak sekilde
bitisigindeki alanin fonksiyon ve yapilagma kosullarina gére uygulama yapilacaktir.
eDaha onceki plana gore ruhsat alarak ingaata baglanan parsellerde ruhsattaki miiktesep
haklar korunacak ve tadilat ruhsati, iskan vb. uygulamaya y6nelik iglemler bu dogrultuda
yurlitillecektir.’
maddelerinin eklenmesi sartiyla teklif tadilen Komisyonumuzca oy ¢okluguyla uygun
bulunmugtur.” seklindeki 07.10.2019 tarih, 81 sayili Beylikdiizii Belediye Meclisi karari ile
kabul edilmistir (EK:3).

ILGILI KURUM GORUSLERI
Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligine ait tarafimiza iletilen
kurum ve kurulus goriisleri asagida belirtilmektedir.

ISKI Genel Miidiirliigiiniin

19.03.2019 tarih ve E.20190134844 sayili
Ulasim Planlama Miidiirligiiniin

20.05.2019 tarih ve 76183 sayili

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin
11.06.2018 tarih ve 950-140464 sayili

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirligliniin
11.06.2018 tarih ve 631-139942 sayili
Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.’nin

07.06.2018 tarih ve E.242784 sayili

Sarth olumlu gortist (EK:4)
Olumlu gorist (EK:5)
Sarth olumlu goriisiic  (EK:6)
Olumlu goriisti (EK:7)

Sartl olumlu goriist = (EK:8)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI:

Teklif plan degisikliginin hazirlanmasindaki gerekgenin dosyasindaki plan agiklama
raporunun  “1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ve Gerekgeleri” kisminda;
“21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plani ile 09.06.2011 tasdik
tarihli 1/1000 6lgekli Giirpmnar 2. ve 3. Etap Uygulama Imar Planlar1 sinirlarinin gakistigi
alanlarda, imar yollar1 ve ada kenarlar1 ile bitigigindeki fonksiyonlar arasinda uyusmazliklar
ortaya ¢iktig1 goriildiigiinden, 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii Uygulama
Imar Plani ile 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Giirpmar 2. ve 3. Etap Uygulama Imar
Planlar1 sinir paftalarinda yer alan imar yollari, ada kenarlari ve bitisigindeki fonksiyonlarm
yeniden diizenlenmesine iligkin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.
Beylikdiizii Belediyesi’nin 21.11.2017 tarih ve 618651 sayili Bagkanlik Oluru ile hazirlanan plan
degisikligi teklifi ile; meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani smirlarindaki uyusmazhigin
giderilmesi, imar planlarinin uygulanabilirliginin saglanmasi ve miilkiyet sahiplerinin
magduriyetinin 6nlenmesi amaglanmustir.

Plan degisikliginin kuzey kisminda bulunan simir ¢akismalarinda, 09.06.2011 tarihinde
onanan 1/1000 &lgekli Giirpmar I11. Etap Uygulama Imar Planmnin smir1 esas alimmus, 21.01.2007
tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plan1 simir1 degistirilmistir. Béylece s6z
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konusu iki plan smrlarinin uyumsuzluk olusturdugu alanlardaki adakenar1 ve fonksiyon
uyusmazliklar1 da giderilmistir. Plan degisikliginin giiney kisminda ise; 09.06.2011 tasdik tarihli
1/1000 6lgekli Giirpmar II. Etap Uygulama Imar Plam ile 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000
dlgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plani simirlari; Biilent Ecevit Caddesi, Osmanbey Caddesi,
Senay Sokak, Serdar Sokak, Seyid Ahmed Arvasi Sokak ve Demokrasi Caddesi dogrultusu baz
alinarak iist lste getirilmis ve bunun sonucunda ada kenarlar1 ve fonksiyon alanlarinda
uyusmazliklar giderilmistir.” geklinde agiklandig1 goriilmektedir (EK:9).

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI:

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi incelendiginde; teklifin 09.06.2011
onanli Giirpmnar 3. Etap Uygulama Imar Plani, 09.06.2011 onanlt Giirpinar 2. Etap Uygulama
Imar Plami, 21.01.2007 onanh Beylikdiizii Uygulama Imar Plani, 15.10.2012 onanli Adnan
Kahveci Mahallesi 634 Ada 3, 4 Parseller Uygulama Imar Plan1 G21A03B1C, F21D23C3D,
G21A03B2A, G21A03B2D, F21D23CIC, F21D23C4C, G21A03B4B, G21A03B4C,
G21A03B4A ve G21A03B4D rumuzlu 1/1000 6lgekli imar plami paftas: iizerine hazirlanarak
“21.01.2007 Tasdik Tarihli 1/1000 Olgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plani ile 09.06.2011
Tasdik Tarihli 1/1000 Olgekli Giirpmar II. ve IT1. Etap Uygulama Imar Planlar1 Sinir Paftalarinda
Yer Alan Imar Yollari, Ada Kenarlar: ve Bitisigindeki Fonksiyonlarin Yeniden Diizenlenmesine
fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” baslig altinda “Plan Degisikligi Onama
Smur1”, “Plan Onama Smir1”, “Kii¢iik Sanayi Alam”, “Cami”, “Park”, “Boliinmiis Tagit Yolu”,
“Tasit Yolu”, “Su Kaynaklar1 Koruma Kusag1” ve “Su Yiizeyi (A¢ik Dere)” lejantlarinin
olusturuldugu ve Ilge Imar Komisyonunca eklenen 7 ve 8 no.lu notlarla birlikte asagida belirtilen
plan notlarmin getirildigi gériilmektedir (EK:10).

1. Plan degisikligi onama sinir1 Istanbul Ili, Beylikdiizii Ilgesi 21.01.2007 t.t’li 1/1000
olgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plani ile 09.06.2011 t.t’li 1/1000 6l¢ekli Giirpnar I1.
ve III. Etap Uygulama Imar Plam smrlarinm g¢akistign alanlarm bir kismimi
kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde yer alan kentsel ¢alisma alanlari, imar yollar: ve
park alanlarinin bir kismi yeniden diizenlenmistir. _

3. Su yiizeyi ve su kanallar1 koruma kusaginda (kapali kesit kisimlarinda uygulanacak yol
ve park uygulamalar1 dahil) ISKI Genel Miidiirliigiiniin goriisii alinmadan higbir
uygulama yapilamaz.

4. Plan degisikligi onama sinir1 kismen Tagkin Onlemli Yapilasma Alaninda kalmaktadar.
Belirlenen Tagkin Onlemli Yapilasma Alam dahilinde herhangi bir noktada subasman
kotu, ISKi Genel Miidiirligiince hazirlanan Taskin Risk Haritasindaki su
yiiksekliginden az olmamak kaydiyla meri Imar Y6netmeligi dogrultusunda Beylikdiizii
Belediyesince verilecektir. Ayrica elektrik, dogalgaz vb. tesisat elemanlar1 da tagkin
durumu g6z 6niine alinarak subasman kotuna uygun olarak projelendirilecektir.

5. Uygulama asamasinda onayh jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

6. Agiklanmayan hususlarda meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar1 ve plan notlari,
meri 1/1000 dlgekli Dere Koruma Bantlarma Iliskin Uygulama Imar Plam Degisikligi
ve plan notlari ile meri Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

7. Plan tlizerinde fonksiyonsuz kalan alanlarda plan biitiinligii saglanacak sekilde
bitisigindeki alanin fonksiyon ve yapilasma kosullarina gére uygulama yapilacaktir.

8. Daha Onceki plana goére ruhsat alarak insaata baglanan parsellerde ruhsattaki miiktesep
haklar korunacak ve tadilat ruhsati, iskan vb. uygulamaya yonelik islemler bu
dogrultuda ytiriitiilecektir.







T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 10.02.2021 Meclis Karar No: 159

DEGERLENDIRME:

[lgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Beylikdiizii Tlgesi, 21.01.2007 onanli 1/1000 &lgekli Beylikdiizi
Uygulama Imar Plani ile 09.06.2011 onanli 1/1000 &lgekli Giirpmar 2. ve 3. Etap Uygulama
Imar Planlari smir paftalarda yer alan imar yollar1, ada kenarlar1 ve bitisigindeki fonksiyonlarm
yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan ve 07.10.2019 tarih, 36 sayili Ilge Meclis karar ile
uygun goriilen 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plani degisikligi teklifi tarafimiza iletilmistir.

fgi (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen plan degisikligi teklif paftalar1 incelendiginde;

G21A03BI1C rumuzlu 09.06.2011 onanli 3. Etap Uygulama Imar Plani paftasinda; sinir
diizenlemesinin geri ¢ekilmek suretiyle yapildigi ve sinir diginda kalan fonksiyonlarin iptal
edildigi,

G21A03B1C rumuzlu 09.06.2011 onanli 2. Etap Uygulama Imar Plam paftasinda; smr
diizenlemesinin 25 m.lik ve 20 m.lik imar yolunun ortasina g¢ekilerek yeni plan siirina gére sinir
disinda kalan alanda yol iptallerinin yapildigi, istikamet agisindan iki plandaki ¢eligkinin
giderildigi,

G21A03B1C rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama Imar Plan1 paftasinda;
smir diizenlemesi yapilmakla beraber planlarda 15 m. olarak goriilen Biilent Ecevit Caddesi 18
m. ve 20 m. olarak planlandigi, 20 m.lik Caliglar Caddesi baglantisinin ise 25 metreye ¢ikarildigi
goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 6l¢ekli plan agisindan degerlendirildiginde;
08.08.2010 onanli Beylikdiizii Giirpinar Nazim Imar Planinda, Calislar Caddesinin 25 m. olarak
planlandig1 bu acidan 1/5000 6lgekli plan ile uyumlu oldugu, 15 m. den 18 m.ye ¢ikarilan Biilent
Ecevit Caddesinin ise 15.05.2005 onanli Beylikdiizii Nazim Imar Planinda 15 metre olarak
planlandig1 dolayistyla 1/5000 plan Slgeginde de degisiklik gerektirecegi degerlendirilmektedir.

F21D23C4B rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama Imar Plam paftasinda;
plan smirinin 09.06.2011 onanli 3. Etap Uygulama Imar Planma gore geri ¢ekilmek iizere
diizenleme yapildig;, '

F21D23C4B rumuzlu 09.06.2011 onanli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plani
paftasinda; Park Alani iptal edilmek suretiyle mevcuda uyularak 15 m.lik imar yolu planlanarak
giineyde 20 m.lik imar yoluna baglanmis olup Konak Caddesi bitimindeki Yol Alani fonksiyonu
iptal edilerek Park Alani fonksiyonuna alindigi,

Ayrica 1634 ada 14 parselin kuzeyinde bulunan 20 m.lik imar yolu olan Sayaca
Caddesinin devamliligi bulunmadig1 gerekgesiyle meveut durum goz 6niine alinarak Park Alam
fonksiyonuna alindig1 ve giineyinde yine mevcut duruma goére 7 m. olarak devam eden imar
yolunun 15 m. olarak 6nerildigi,

F21D23C4B rumuzlu 15.10.2012 onanli 634 Ada 3-4 Parseller Yol Alanma Iliskin
Uygulama Imar Plam paftasinda; alanin dogusundaki 15 m.lik imar yolu iptal edilmek suretiyle
mevcuda uyularak Park Alanina alindigi gériilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 6lgekli plan agisindan degerlendirildiginde;
14.12.2018 tarih ve 1968 sayili: “Biiyiikgekmece Ilgesi, Pinartepe Mahallesi 638 ada 19 ve 22
nolu parsellere iligkin talep incelenmis olup; bahse konu parselleri de kapsayan 28/01/2015 t.t.li
Pmartepe Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 08.08.2010 t.t.li Beylikdiizii- Giirpmar
1/5000 5lgekli Nazim Imar Planinda, yap: yasakl alan olarak tanimlanan alanlara iligkin Deprem
ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin 14/07/2016 tarih ve BN:9777 sayili yazisi eki Tiibitak-MAM
(Marmara Arastirma Merkezi) tarafindan olusturulan heyelan analiz ¢aligmasi kapsaminda sonug
raporu, haritalar, ek/eklentiler ile tanimlanan alanin plan onama smir1 digna bilgi paftasinda
gosterildigi sekli ile ¢ikarilarak yeniden diizenlenmesi, ayrica plan onama s disinda ¢ikarilan
alan ve IBB Meclisinin 16/01/2015 giin ve 134 sayili karar1 dogrultusunda hazirlanan plan
caligmas ile biitiinliik olusturacak sekilde 1/5000 6lgekli plan galismasmin Sehir Planlama
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Miidiirliigii'nce yapilmast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiic.” seklindeki Biiyliksehir
Belediye Meclis karar1 dogrultusunda Bagkanligimiz Sehir Planlama Miidiirliigii ¢aligma alani
sinirlari icerisinde kaldig: goriilmektedir.

F21D23C3D rumuzlu 21.01.2007 onanh Beylikdiizii Uygulama Imar Plani1 paftasinda;
plan smirinin 09.06.2011 onanli 3. Etap Uygulama Imar Planma gore geri ¢ekilmek tizere
diizenleme yapildigy,

F21D23C3D rumuzlu 09.06.2011 onanh Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plam
paftasinda; paftanin glineyinde bir kisim tescil harici alanin Park Alam fonksiyonu olarak
planlandig1 goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 olgekli plan agisindan degerlendirildiginde;
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarmna aykirilik tasimadig: goriilmektedir.

G21A03B2A rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama Imar Plam paftasinda;
09.06.2011 onanl: 3. Etap Uygulama Imar Planma gére geri ¢ekilmek iizere diizenleme yapildig,
09.06.2011 onanhi plandaki 25 m. olarak planlanan ve 21.01.2007 onanl1 1/1000 &l¢ekli planda
20 m. olarak devam eden imar yolunun 25 m. olacak sekilde diizenlendigi, bu diizenlemelerin
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin: “Devamlili1 olan bir yolun belli bir kesimde serit
sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.” seklindeki 26. Madde 6-a bendine uygun oldugu,

G21A03B2A rumuzlu 09.06.2011 onanli Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plam
paftasinda; mevcuttaki 25 m.lik imar yolunun ¢izim ile diizenlemesinin yapildig: goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 6lcekli plan agisindan degerlendirildiginde;
plan degisikligi teklifi ile onerilen 25 m.lik imar yolunun 15.05.2005 onanli Beylikdiizii Imar
Planinda 20m. olarak planlandig1 bu kisim i¢in 1/5000 plan &l¢eginde de degisiklik gerektirecegi
degerlendirilmektedir.

G21A03B2D rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama Imar Plam paftasinda;
plan smirmin yesil alan siirina ¢ekildigi goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 &l¢ekli plan agisindan degerlendirildiginde;
16.01.2015 tarih 165 sayili: “Beylikdiizii II¢esi, Kavakli Mahallesi, Sanayi Alani’nin 18. Madde
uygulama smirmin yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami tadilat:
teklifi incelenmis olup Istanbul 6. idare Mahkemesi’nin 2013/2519K sayili karar1 dogrultusunda
hazirlandigindan “18. Madde uygulama siniri disina ¢ikarilan kisimlarda bu alanlarin
cevresindeki plan kararlar1 dikkate alinarak hazirlanacak 1/5000 olgekli plan degisikligi
yapilincaya kadar uygulama yapilamaz.” plan notunun eklenmesiyle beraber 1/5000 6l¢ekli plan
teklifinin uygulanmasi, ayrica Sehir Planlama Miduirliigii tarafindan 18. madde uygulama siniri
disma cikanlan sanayi alanlar1 ve g¢evresinde iist 6lgekli plan kararlari ¢evresindeki planlar,
sanayi alanlarimin doniistiiriilmesi ve bolgenin donati alam ihtiyag¢lar1 dikkate alinarak 1/5000
dlgekli plan caligmas1 yapilarak IBB Meclis onayina sunulmasi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.” seklindeki Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda Bagkanligimiz Sehir
Planlama Midiirliigii ¢aligma alani i¢erisinde oldugu goériilmektedir.

F21D23C1C rumuzlu 15.10.2012 onanh 634 Ada 3-4 Parseller Yol Alanma Iliskin
Uygulama Imar Plan1 paftasinda alanin dogusundaki 15 m.lik imar yolu iptal edilerek mevcuda
uyularak kismen Park Alani fonksiyonuna kismen de Dini Tesis Alani fonksiyonuna alindig1,

F21D23C1C rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama Imar Plani paftasinda;
F21D23C4B rumuzlu 09.06.2011 onanh Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plan1 paftasinda Park
Alam iptal edilmek suretiyle mevcuda uyularak onerilen 15 m.lik imar yolunun devamlilig:
saglanarak kavsak diizenlenmesi yapildig1 goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 olgekli plan agisindan degerlendirildiginde;
14.12.2018 tarih ve 1968 sayili Bityiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda Bagkanligimiz
Sehir Planlama Miidiirliigii calisma alani sinirlari igerisinde kaldigi goriilmektedir.
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F21D23C4C rumuzlu 09.06.2011 onanli Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plan
paftasinda; 7m.lik imar yolu iptal edilerek 15 m.lik imar yolu ve Park Alani 6nerildigi, bu sayede
09.06.2011 onanh Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plam1 F21D23C4B rumuzlu paftasindaki 20
m.lik imar yolu ile F21D23C4C rumuzlu paftasindaki 25 m.lik imar yolunun baglantisinin
saglandig1 goriilmekle birlikte 6nerilen 15 m.lik imar yolunun 7 m.lik yaya yoluna baglandig ve
bu durumun yol kademelenmesi agisindan uygun olmadig,

F21D23C4C rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama Imar Plam paftasinda;
plan smirimin 09.06.2011 onali 3. Etap Uygulama Imar Planina gore geri cekilmek iizere
diizenleme yapildig1 goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 o6lgekli plan agisindan degerlendirildiginde;
s6z konusu alanin 08.08.2010 onanli Giirpinar Nazim Imar Planinda Y-3 rumuzlu Jeolojik,
Biometeorolojik, Topografik ve Taskin Gibi Nedenlerle Ozel Onlem Gerektiren Alanlar
smirlarinda kalmakta oldugu ve 24.07.2017 onanli 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Beylikdiizii Dere
Koruma Bantlarina Iliskin Nazim ve Uygulama Imar Plami ile 19.06.2018 onanli 1/5000 ve
1/1000 6lgekli Beylikdiizii Dere Koruma Bantlarma Iliskin Nazim ve Uygulama Imar Plam
Degisikligine Itiraz Planindan etkilendigi ancak bu plan paftalar1 iizerinde degisiklik
hazirlanmadigi, meri 1/5000 6l¢ekli imar planda plan degisikligi teklifi ile 6nerilen 15m.lik imar
yolu bulunmadigindan 1/5000 oOlgekli nazim imar plam1  degisikligini  gerektigi
degerlendirilmektedir.

G21A03B4B rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama Imar Plani paftasinda;
plan smirmin 09.06.2011 onanh 2. Etap Uygulama Imar Planma gore geri gekilmek iizere
diizenleme yapildigi ve 10 m.lik Senay Sokak ile 561 parsel arasindaki alanin Park Alam
fonksiyonuna alindig,

G21A03B4B rumuzlu 09.06.2011 onanli 2. Etap Uygulama Imar Plam paftasinda; plan
smirimm 20 m.lik imar yolunun ortasina ¢ekilerek ilgili planlarm kendi bolgelerinden istikamet
almasinin saglandig1 goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 6l¢ekli plan agisindan degerlendirildiginde; 10
m.lik Senay Sokak ile 561 parsel arasindaki alanin 15.05.2005 onanli 1/5000 6lgekli planda da
Park Alami oldugu dolayisiyla 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlarma aykirilik tasimadig
goriilmektedir.

G21A03B4C rumuzlu 21.01.2007 onanh Beylikdiizii Uygulama Imar Plani paftasinda;
plan simnir1 diizenlemesinin yapildigi,

G21A03B4C rumuzlu 09.06.2011 onanli 2. Etap Uygulama Imar Plam paftasinda; plan
siur1 diizenlemesinin yapildig: goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 6lgekli plan agisindan degerlendirildiginde;
1/5000 8lgekli Nazim Imar Planlarna aykiri nitelik tasimadig1 gériilmektedir.

G21A03B4A rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama Imar Plani paftasinda;
plan siirmin geri ¢ekildigi sinir diginda kalan fonksiyonlarm iptal edildigi,

G21A03B4A rumuzlu 09.06.2011 onanli 2. Etap Uygulama Imar Plam paftasinda; plan
st 10 m.lik imar yolundan gegirilerek ilgili planlar kendi bélgelerinden istikamet alir hale
getirildigi goriilmektedir. '

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 6lgekli plan agisindan degerlendirildiginde;
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlarina aykir nitelik tasimadigi gériilmektedir.

G21A03B4D rumuzlu 21.01.2007 onanli Beylikdiizii Uygulama imar Plam paftasinda;
plan smrinin geri ¢ekildigi sinir disinda kalan fonksiyonlarin iptal edildigi,

G21A03B4D rumuzlu 09.06.2011 onanl 2. Etap Uygulama Imar Plan1 paftasinda; plan
sinin diizenlemesinin yapildig1, sinir disinda kalan fonksiyonlarin iptal edildigi,
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Ayrica 21.01.2007 onanli 1/1000 &lgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Planinda Park Alam
fonksiyonunda olan ancak 09.06.2011 onanli 1/1000 6lgekli 2. Etap Uygulama Imar Plam ile
Konut Alani olarak planlanan 462 ada 9 parsel ile bir kisim tescil harici alanin tekrar Park Alam
fonksiyonuna alindigi goriilmektedir.

Bahse konu paftadaki degisiklikler 1/5000 6lgekli plan agisindan degerlendirildiginde;
462 ada 9 parsel ile bir kisim tescil harici alanin 08.08.2010 onanli 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar
Plaminda Belediye Hizmet Alam fonksiyonunda kaldig1 goriilmekte olup sdz konusu degisikligin
1/5000 o6lgekli plan degisikligi gerektirdigi degerlendirilmektedir.

Iligi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisiklizi teklifine iliskin; ISKi
Genel Miidiirliigii, Ulagim Planlama Miidiirliigli, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii, Yesil
Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii ve TEIAS 1n gériislerinin alindigy,

20.05.2019 tarih, 76183 sayili Ulagim Planlama Miidiirliigii yazisinda;

“...hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi; so6z konusu planlarda
yer alan imar yollarimin genisliklerinin korundugu ve yol baglantilarinin saglandig:
belirlendiginden bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun bulunmaktadir.” denildigi,

11.06.2018 tarih, 631-139942 sayil1 Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii yazisinda

ise;

“S6z konusu plan tadilat1 dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yeni olusturulacak plan ile
imar plam smirlarindaki uyusmazliklarin giderilecegi, imar planlarmin uygulanabilirliginin
saglanacagl ve miilkiyet sahiplerinin magduriyetlerinin 6nlenecegi goriildiigiinden; hazirlanan
plan tadilat: teklifi komisyonumuzca uygun goriilmektedir.” denildigi goriilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli plan degisikligi teklifine Ilce Meclis karari ile eklenen;
“Plan {iizerinde fonksiyonsuz kalan alanlarda plan biitiinliigii saglanacak sekilde bitisigindeki
alanin fonksiyon ve yapilagsma kosullarina gore uygulama yapilacaktir.” seklindeki 7 no.lu plan
notunun fonksiyonsuz alanlara iliskin eklendigi ancak plan degisikligi simirlar iginde bdyle bir
alan bulunmadif1, s6z konusu plan notunun bdlge plami genelindeki fonksiyonsuz alanlara
istinaden ilave edildigi diisiintilmekte olup teklif plan degisikliginin kapsam disinda oldugu ve
ayr1 bir konu olarak ele alinarak degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

Ayrica, 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifine Ilge Meclis karart ile; “Daha énceki plana
gore ruhsat alarak insaata baslanan parsellerde ruhsattaki miiktesep haklar korunacak ve tadilat
ruhsati, iskan vb. uygulamaya yonelik islemler bu dogrultuda yiriitiilecektir.” seklindeki 8 no.lu
plan notu eklenmis olup, ruhsat siireleri ve miiktesep haklara iliskin konular 3194 sayili imar
Kanununun: “Ruhsat miiddeti: Yapiya baslama miiddeti ruhsat tarihinden itibaren iki yildir. Bu
miiddet zarfinda yapiya baslanmadigi veya yapiya baslanip da her ne sebeple olursa olsun,
baglama miiddetiyle birlikte bes yil i¢inde bitirilmedigi takdirde verilen ruhsat hiikiimsiiz sayilir.
Bu durumda yeniden ruhsat alinmasi mecburidir. Baglanmis insaatlarda miiktesep haklar
sakldir.” seklindeki 29. maddesi ile diizenlendiginden eklenen plan notunun 3194 sayili Imar
Kanununun ilgili maddesinden farkl bir yorumlamaya sebep olabilecegi degerlendirilmektedir.

llgi (a) yaz: eki plan degisikligi teklifine iliskin ilgili kurumlarin olumlu ve sartli olumlu |-
goriis verdigi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi teklifinin smir diizenlemesine
iligkin yapilan diizenlemelerin; genel olarak uygulamada karsilagilan planlar arasindaki sinir
problemlerinin giderilmesine yonelik yapildigi, teklifte yapilan yol diizenlemelerinin bir
kismumin 1/5000 6lgekli planlari etkiledigi, fige imar Komisyonunca ilave edilen plan notlarmin
yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda degerlendirilmesi gerektigi, plan degisikligi teklifinin
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Bagkanligimiz Sehir Planlama Miidiirliigti ¢aligma alani igerisinde olan kisimlarinin bolge plam
calismalar1 kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagi degerlendirilmektedir. "denilerek.

Igi (a) yazi eki “UiP-1416,48” Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifi
ve ekleri yazimiz ekinde olup, ilgi (b) Baskanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirliikteki yasalar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak lizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli- Giirpinar simir diizenlemesine
iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi incelenmis olup, ilgesinden geldigi
sekliyle Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirlik — Harita — Cevre, Yenilenebilir Enerji ve iklim
Degisikligi Komisyonlar1 miisterek raporu; Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 8. Segim
Doénemi 3. Toplant1 Yili, Subat Ay1 Toplantilarimin 10 Subat 2021 tarihli 2. birlesiminde
okunarak, yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve Oybirligi ile kabulii
kararlagtirilmistir.

Fatih KAYACI
Divan KA4tibi
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11.10.2019 tarih, E.986254 sayih Beylikdiizii Belediye Bagkanligi yazisi ve ekleri ile; Beylikdiizi
Iigesi, 21.01.2007 onanli 1/1000 slgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plan: ile 09.06.2011 onanh 1/1000 slgekli
Giirpinar 2. ve 3. Etap Uygulama Imar Planlari simir paftalarinda yer alan imar yollar, ada kenarlar: ve
bitisigindeki fonksiyonlarn yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan “UIP:1416,48”, “UlP:1422,14” ve
“UlP:1421,17” Plan islem Numarali 1/1000 oleekli plan degisikligi teklifi 07.10.2019 tifih, 81 sayili
Beylikdiizii Belediye Meclis karari ile tadilen uygun goriilerek 5216 sayilt yasanin 7/b ve 14. maddesi
geregince degerlendirilerek karar alinmak iizere Bagkanligimiza iletilmistir.

Teklif plan degisikligi paftalarinda yapilan incelemede; Beylikdiizii Belediye Meclisinin 07.10.2019
tarih ve 81 sayil1 karar1 geregince 15.10.2012 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Adnan Kahveci Mahallesi 634 Ada
3 ve 4 Parseller ile Yol Alanina iliskin Uygulama Imar Plaminin F21D23C1C rumuzlu, 21.01.2007 tasdik
tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii Uygulama imar Planmmn F21D23CIC rumuzlu, 09.06.2011 tasdik tarihli
1/1000 &lgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama imar Planmnin F21D23C4C rumuzlu ve 09.06.2011 tasdik tarihli
1/1000 8lgekli Giirpinar 2. Etap Uygulama Imar Planmin G21A03B1C rumuzlu plan notu paftalarinda ve plan
agiklama raporunun 8. sayfasinda teklif plan notlarmna;

“7. Plan iizerinde fonksiyonsuz kalan alanlarda plan biitimligii saglanacak sekilde bitisigindeki alanmn
Jonksiyon ve yapilagma kosullarina gire uygulama yapilacaktir.

8. Daha onceki plana gore ruhsat alarak ingaata baslanan parsellerde ruhsattaki miiktesep haklar
korunacak ve tadilat ruhsati, iskan vb. uygulamaya  yonelik islemler bu dogrultuda yiiriitiilecektir.”
hiikiimlerinin ilave edildigi goriilmiis olup Ilce Belediye Meclisi karar geregi yapilan bu degisikliklere iligkin
F21D23CI1C, F21D23CIC, F21D23C4C, G21A03B1C rumuzlu plan paftalarinda ve plan agtklama raporunun
8. sayfasinda 1’er (bir) adet Ilge Belediye Meclisine ait miihiir ve imza bulundugu gériilmiistiir.

Tarafimiza iletilen teklif plan degisikligi 13.01.2020 tarih, 2019/10440 sayilh Baskanhk Makami
yazimuz jle Bityiiksehir Belediye Meclisine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin: “Beylikdiizii llgesi,
Kavakl: — Giirpinar simir diizenlemesine iligkin 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plami degisikligi incelenmis
olup, ilgesinden geldigi sekliyle ... uygun gorilmistir.” seklindeki 10.02.2021 tarih, 159 sayili karar: ile
kabulii uygun bulunmustur.

10.02.2021 tarih, 159 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari geregince; :

“UlP:1416,48”, “UlP:1422,14” ve “UiP:1421,17” Plan Islem Numarali 21.01.2007 tasdik tarihli
1/1000 8lgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plan: ile 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Giirpinar 2. ve 3.
Etap Uygulama Imar Planlani Smir Paftalarimda Yer Alan Imar Yollar, Ada Kenarlari ve Bitisigindeki
Fonksiyonlarin Yeniden Diizenlenmesine iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plamt Degisikligine ait
G21A03BIC, G21A03BIC, G21A03BIC, F21D23C4B, F21D23C4B, F21D23C4B, F21D23C3D,
F21D23C3D, G21A03B2A, G21A03B2A, G21A03B2D, F21D23C1C, F21D23C1C, F21D23CA4C,
F21D23C4C, G21A03B4B, G21A03B4B, G21A03BAC, G21A03BAC, G21A03B4A, G21A03B4A,
G21A03B4D, G21A03B4D rumuzlu paftalan ve plan agiklama raporu Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkaninca 16.02.2021 tarihinde onanmistir. v : .

ONAY TARIHI: 16.02.2021

Is bu tespit zapt: tarafimizca 16.08.2021 tarihinde 1 say}'a ve 2 niisha olarak tanzim ve imza edilmistir.

Nazli pui AS
@nl ma Miidiirjj V.

TANZIM EDENLER:

Raportér  :Vuslat US
Sef :Ozgiir O!
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1. GIRIS

Bu raporda, 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Beylikdiizii Uygulama imar Plam ile
09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 2. ve 3. etap Uygulama Imar Planlar sinir
paftalarinda yer alan imar yollan, ada kenarlari ve bitisigindeki fonksiyonlarin yeniden
diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligine ait gerekceler yer
almaktadir.

2. ALANIN KONUMU

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligine konu olan alan; Beylikdiizii ilgesinin kuzey
kesiminde Cankaya Caddesi, Kigla Caddesi ve Erdemli Caddeleri kesisiminden baslayip
giineye dogru Kisla Caddesi istikametinde, Yasam Vadisi'nin 1. Etabina paralel olarak devam
etmekte, Biilent Ecevit Caddesine dogru batiya yéneldikten sonra Yeni Kavaklh Mezarligindan
Osmanbey Caddesi ve Senay Sokak istikametinde giineye dogru devam edip, Cinaralti Sokak
ile Demokrasi Caddesinin kesistigi noktada son bulmaktadir (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alani'nin Beylikdiizii ilgesi Igerisindeki Konumu

3. MULKIYET DURUMU

S6z konusu planlama alam simirlan iginde kalan ve plan degisikligi teklifinden etkilenen; 128
ada 2, 3, 4 parseller, 634 ada 7, 8 parseller, 1634 ada 17 parsel, 1893 ada 1 parsel, 191 ada 18
parsel, 740 ada 5, 10 parseller, 134 ada 10 parsel, 462 ada 9 parsel kamu miilkiyetinde, 1099
ada 3 ve 1456 ada 35 parsel vakif miilkiyetinde, 1099 ada 4 parsel kamu sirketi
miilkiyetinde,1634 ada 12, 15 parseller hisseli sahis-kamu miilkiyetinde, 1199 ada 1 parsel,
1634 ada 14, 16 parseller, 740 ada 4, 9 parseller, 773 ada 1, 2, 3 parseller, 1639 ada 15, 16, 26,
29 parseller, 1640 ada 12, 13 parseller, 1498 ada 1 parsel, 1504 ada 4, 5 parseller, 1501 ada 1,
2, 3, 4 parseller, 741 ada 3, 4 parseller, 1509 ada 9, 10, 11, 12 parseller, 1510 ada 6, 7, 8, 9
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parseller, 927 parsel, 230 ada 2 parsel, 585 ada 1 parsel, 929 parsel, 1860 ada 4, 5, 6 parseller,
500 ada 3 parsel, 1093 ada 3, 4 parseller, 560 parsel, 561 parsel, 530 ada 1, 2 parseller, 1099
ada 1, 1100 ada 2, 7, 8 parseller, 208 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 13, 14 parseller, 447 ada 1, 2 parseller,
209 ada 1, 13, 14 parseller, 522 ada 1 ila 15 parseller, 1430 ada 7 parsel, 451 ada 2, 3, 7, 8, 9,
10, 12 parseller, 1430 ada 12, 14, 16 parseller, 550 parsel, 462 ada 1 ila 8 parseller, 1431 ada
27, 28 parseller, 1456 ada 21 ila 27 parseller, 463 ada 1, 2, 5, 6, 7, 8, 9 parseller, 202 ada 1
parsel ve 203 ada 1, 2 parseller sahis miilkiyetinde bulunmaktadir.

4, IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Bahse konu plan degisikligi simirlari igerisinde yer alan ve plan degisikligi teklifinden etkilenen
parseller meri planlarda agirlikh olarak Yesil Alan, Park Alan1 ve Imar Yolu, kismen Konut
Alani Kiigiik Sanayi Sitesi, [lkogretim Tesis Alan1 Belediye Hizmet Alam ve Dini Tesis Alani
olarak planlanmstir.

Ayrica sdz konusu parsellerin bulundugu alan kismen; 24.07.2017 t.t.’li Beylikdiizii Dere
Koruma Bantlarina iligkin Uygulama Imar Plan1 Degisikligi'nde “Su Kanallari Koruma
Kusagi”nda ve bahse konu plan degisikligine yapilan itirazlar sonucu onaylanan 19.06.2018
t.t.’li 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nde Taskin Onlemli Alanlarda kalmakta
olup, bahse konu plan degisikligi 18.01.2019-18.02.2019 tarihleri arasinda askiya asilmstir.

5.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi VE GEREKCELERi

21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plam ile 09.06.2011 tasdik
tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 2. ve 3. Etap Uygulama Imar Planlan sinirlarinin ¢akistin
alanlarda, imar yollar1 ve ada kenarlari ile bitisigindeki fonksiyonlar arasinda uyusmazliklar
ortaya ¢iktigt goriildiigiinden, 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii Uygulama
Imar Plani ile 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Giirpmar 2. ve 3. Etap Uygulama Imar
Planlan simir paftalarinda yer alan imar yollari, ada kenarlari ve bitisigindeki fonksiyonlarin
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.
Beylikdiizii Belediyesi’nin 21.11.207 tarih ve 618651 sayih Baskanlik Oluru ile hazirlanan
plan degisikligi teklifi ile; meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami smirlarindaki
uyusmazliklarin giderilmesi, imar planlarinin uygulanabilirliginin saglanmasi ve miilkiyet
sahiplerinin magduriyetinin dnlenmesi amaglanmstir.

Plan degisikliginin kuzey kisminda bulunan simir ¢akismalarinda, 09.06.2011 tarihinde onanan
1/1000 6lgekli Giirpinar I11. Etap Uygulama Imar Planinin simir1 esas alinmis, 21.01.2007 tasdik
tarihli 1/1000 &lgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plam s degistirilmistir. Béylece sz
konusu iki plan siirlarinin uyumsuzluk olusturdugu alanlardaki adakenar1 ve fonksiyon
uyusmazliklar: da giderilmigtir. Plan degisikliginin giiney kisminda ise; 09.06.2011 tasdik
tarihli 1/1000 &lgekli Guirpmar II. Etap Uygulama Imar Plani ile 21.01.2007 tasdik tarihli
1/1000 &lgekli Beylikdiizii Uygulama imar Plan: sinirlari; Biilent Ecevit Caddesi, Osmanbey
Caddesi, Senay Sokak, Serdar Sokak, Seyid Ahmed Arvasi sokak ve Demokrasi Caddesi
dogrultusu baz alinarak ist iiste getirilmis ve bunun sonucunda ada kenarlar1 ve fonksiyon
alanlarinda uyusmazliklar giderilmistir.

So6z konusu plan degisikligi teklifine iligkin alinan kurum goriisleri incelendiginde; IBB Ulasim
Planlama Miidiirltigii nihai goriisii ve IBB Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigii gériisiiniin
olumlu, TEIAS Genel Miidiirliigii, Beylikdiizii Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ve
Park ve Bahgeler Miidurlugi gorislerinin sartli-olumlu, IBB Ulasim Planlama Midiirligi ve
Beylikdiizii Belediyesi Fen Isleri Miidiirligii'niin herhangi bir goriis belirtmedigi, IBB Deprem
ve Zemin Midiirliigli goriisii ve ISKI Genel Miidiirltigii goriislerinin uygulama asamasinda
uyulmasi gereken sartlara iligkin oldugu goriilmektedir.



Beylikdiizii Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niince verilen kurum goriisiinde belirtilen
maddeler incelendiginde;
e - 634 ada 7 parsel ile 1633 ada 15 parsel arasina mevcuttaki imar yolunun
islenmesi. ” talebi plan degisikligine islenmistir (Sekil 2).

Sekil 2. 634 ada 7 parsel ile 1633 ada 15 parsel arasinda bulunan mevcut yolun plana islenmesi

[ e

® - Planlarin ¢akistigr noktalarda tammsiz kalan alanlarin ¢evre fonksiyonlara gore
diizenlenmesi.” maddesinde belirtilen husus; 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli
Beylikdiizii Uygulama Imar Plan1 onama sinirinin, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000
oleekli Giirpinar Imar Plani onama sinir1 ile ¢akisacak bigimde degistirilmesi sonucu
yerine getirilmistir (Sekil 3).

Sekil 3. Plan onama sinin degisikligi 6rnegi




o - 1634 ada 14 parselin devanindaki 20 m. genigligindeki imar yolunun mevcut
duruma gore tamamlanmas:.” maddesinde bahsi gegen 20 m’lik yolun devaminda
bulunan yolun siirekliligini olmadigindan, s6z konusu yol; mevecut durum géz 6niinde
bulundurularak Park Alanina alinmustir (Sekil 4).

Sekil 4. 1634 ada 14 parsel devamindaki yolun diizenlenmesi.

o . T i
s e i b e e s

=2

|

K
e

e - 1637 ada 2 parselin cephe aldigi imar yolundaki ¢akismalar:”, 86z konusu alanda
21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plani onama
siirinin yeniden diizenlenmesi sonucu giderilmistir (Sekil 5).




o - Giirpinar 1639 ve 1640 adalar aras: 25 m. genisligindeki imar yolu ile Kavakli 740
ve 134adalar arasi 20 m. imar yolunun birlesim ve devamliliginin saglanmas: " hususu,
09.06.2011 t.t.’li 1/1000 6l¢ekli Giirpinar I11. Etap Uygulama Imar Plan1 ve 21.01.2007
t.t.’li 1/1000 olgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plamindaki imar yolu istikametinin
diizenlenmesi ile giderilmistir (Sekil 6).

Sekil 6. Giirpinar 1639 ve 1640 adalar ile Kavakli 740 ve 134 adalar arasi imar yolunun
diizenlenmesi.

o - 150-1509-741-1510 ve 585 adalar arasi yol ¢akismalar:™ 21.0.20117 t.t.’li 1/1000
olgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plam ile 09.06.2011 t.t.’li 1/1000 6lgekli Giirpinar
II. Etap Uygulama Imar Plani onama smirlarinin st iiste getirilmesi ile giderilmistir
(Sekil 7).
Sekil 7. 150-1509-741-1510 ve 585 adalar arasi yol ¢akismalarinin diizenlenmesi.
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e - 500 ve 1860 adalar aras: yol ¢cakismalarimn giderilmesi” ve “- 530-1093 ve 1099
adalar arasi yol ¢akismalarinin giderilmesi” hususlar1 1099 ada kuzeyinden dogusuna
dogru ilerleyen 10 m’lik yol istikametinin 21.01.2007 t.t.’li 1/1000 6lgekli Beylikdiizii
Uygulama Imar Planina 09.06.2011 t.t."li 1/1000 6lgekli Giirpmnar II. Etap Uygulama
Imar Planindaki istikamete gore islenmesi ile yerine getirilmistir. (Sekil 8).

Sekil 8. 500 ve 1860 adalar arasi ile 530-1093 ve 1099 adalar aras1 yol gakismalarinin
diizenlenmesi.

2 &_I

 {nv

Bhem
— g

ALY Ty

o  “Tadilat stmrt disinda bulunan 853 ada 3 parsel ve 620 ada 1 parsel arasinda
bulunan, planda 25m. genisligindeki imar yolunun kesitinin planda 25m. olacak sekilde
diizenlenerek tadilata konu alana dahil edilmesi ... ” maddesinde belirtilen hususlar, s6z
konusu alan belirtildigi gibi tadilat simn diginda kaldigindan plan degisikligine
yansitilmamustir.

Beylikdiizti Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirliigii gériis yazisinda; “Séz konusu alanda
Yasam Vadisi 2. Etap park yapim ¢alismalarina baslanmis olup, en son Baskanlik Oluru ile
onaylanan yapisal uygulama projesini yazimizin ekinde tarafimiza gonderilmistir. Ayrica
Miidiirliigiimiiz Yasam Vadisi 2. Etabin proje alam sinirlart icerisinde kaldigi icin yeni bir
miidiirliik yerine ihtiya¢ duyulmus olup, 2. etaba teget olan Harbiye Caddesi iizeri 1498 Ada ici
otopark alanmnin bu ¢ergevede degerlendirilerek belediye hizmet alanina doniistiiriilmesi ve 2.
Etap uygulama projesi goz onmiime alinarak séz konusu degisikliklerin ilgili kanun ve
yonetmelikler gercevesinde tarafimzca yapilmasi..” denilmektedir. Ancak; s6z konusu talep,
Belediye Hizmet Alani’na doniistiiriilmesi talep edilen alanda yer alan 1498 ada 1 parsele iliskin
Istanbul 2. Idare Mahkemesi’nin 29.05.2013 tarih ve E: 2012/149 K: 2013/1112 say1li 1/1000
6l¢ekli Uygulama Imar Plam iptal karari geregi hazirlanacak imar planlarinin onaylanmasina
miiteakip yapilabilecek biitiinciil bir ¢aliyma kapsaminda degerlendirilebileceginden, konuya
iliskin herhangi bir plan karari alinmamustir.



Beylikdiizii Belediyesi Fen Isleri Mudiirliigii goriis yazisinda; “Séz konusu yer ile ilgili olarak
miidiirligiimiiziin herhangi bir goriisii bulunmamaktadir.” denilmektedir. Ancak Fen Isleri
Miidiirliigi ile yapilan sifahi goriismeler sonucu edinilen bilgiler dogrultusunda Yasam Vadisi
projesi kapsaminda da yer alan Kigla Caddesi projesi, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam

Degisikligine eklenmistir (Sekil 9 ve 10).

Sekil 9. 21.01.2007 t.t.’1i 1/1000 6lgekli Beylikdiizii UIP’ye islenen Kisla Caddesi

Etap UIP’ye islenen Kisla Caddesi

"




PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ISTANBUL ILI, BEYLIKDUZU ILCESI
21.01.2007 T.T'LI 1/1000 OLCEKLI BEYLIKDUZU UYGULAMA IMAR PLANI ILE
09.06.2011 T.T°LI 1/1000 OLCEKLI GURPINAR II. ve III. ETAP UYGULAMA IMAR
PLANI SINIRLARININ CAKISTIGI ALANLARIN BiR KISMINI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE YER ALAN KENTSEL CALISMA
ALANLARI, IMAR YOLLARI VE PARK ALANLARININ BIR KISMI YENIDEN
DUZENLENMISTIR.

3. SU YUZEYI VE SU KANALLARI KORUMA KUSAGINDA (KAPALI KESIT
KISIMLARINDA UYGULANACAK YOL VE PARK UYGULAMALARI DAHIL) ISKI
GENEL MUDURLUGUNUN GORUSU ALINMADAN HICBIR UYGULAMA
YAPILAMAZ.

4. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI KISMEN TASKIN ONLEMLI YAPILASMA
ALANINDA KALMAKTADIR. BELIRLENEN TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANI
DAHILINDE HERHANGI BIR NOKTADA SUBASMAN KOTU, ISKi GENEL
MUDURLUGUNCE HAZIRLANAN TASKIN RISK HARITASINDAKI SU
YUKSEKLIGINDEN AZ OLMAMAK KAYDIYLA MERI IMAR YONETMELIGI
DOGRULTUSUNDA BEYLIKDUZU BELEDIYESINCE VERILECEKTIR. AYRICA
ELEKTRIK, DOGALGAZ VB. TESISAT ELEMANLARI DA TASKIN DURUMU GOZ
ONUNE ALINARAK SUBASMAN KOTUNA UYGUN OLARAK
PROJELENDIRILECEKTIR.

5. UYGULAMA ASAMASINDA ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

6. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI VE PLAN NOTLARI, MERI 1/1000 OLCEKLI DERE KORUMA
BANTLARINA ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE PLAN NOTLARI
ILE MERI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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