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RAPOR:

KONUNUN OZU: Beylikdiizii ilgesi, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli Yakuplu Nazim ve Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu Tadilatlar1.
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 11/05/2020 giin ve 2017/20988
sayil1 yazisinda;
“Iigi: a) Beylikdiizii Belediye Bagkanligmm 15.09.2017 tarihli ve E.584307 sayili yazisi
ve ekleri.
b)  Beylikdiizii Belediye Bagkanligmin 07.02.2020 tarihli ve E.1062440 sayih yazisi
ve ekleri.
¢) Beylikdiizii Belediye Baskanhiginin 29.08.2016 tarihli ve 364331 sayili Oluru.
d) Beylikdiizii Belediye Baskanligmm 06.01.2017 tarihli ve 449112 sayil Oluru.

TALEP

Ilgi (a) ve ilgi (b) yazilar ile Miilga Yakuplu Belediyesi tarafindan 16.02.2004 tarihinde onanan
1/5000 8lgekli ve 1/1000 &lgekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Planlar siirlar,
Miilga Yakuplu Beldesini kapsamasi sebebiyle s6z konusu planmn plan onama smirinin bir kismmim
Esenyurt Belediyesi smirlan iginde kalmasindan bahisle, ilgi (c) ve ilgi (d) olurlar1 dogrultusunda 1/5000
Olgekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim Imar Plam plan notlarmin bazi hitkiimlerinin iptali, baz
hiikiimlerinin ise yiiriirlitkkteki imar ySnetmeligi ve ilgili diger yonetmeliklere uygun hale getirilmesi ve
1/1000 olgekli uygulama imar planinda plan notlarinda yer alan muhtelif maddelerdeki “...tekrar ifraz
edilemez...” ifadesinin tekrar ifraz isleminin gerekli oldugu alanlarda uygulama yapilmasini, kentsel
doniigiime yonelik islemlerin yiiriitiilmesi, bazi parsellerde kat miilkiyetine gegisi ve miilkiyet hakkinmn
korunmasi amaciyla hazirlanan plan degisikligi tekliflerinin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun

7b ve 14. Maddeleri kapsamlnda Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ne havale edilmesi talep edilmektedir.

‘ PLAN ONAMA SURECI

1/5000 dlgekli ve 1/1000 6lgekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Planlari,
Miilga Yakuplu Belediye Bagkanhgi Fen Isleri Miidiirliigii’niin 06.02.2004 tarih ve s.113 sayil1 yazi ile
Miilga Yakuplu Belediye Meclisi tarafindan 16.04.2004 tarih ve 11 say111 karariyla uygun bulunmus ve
onaylanmgtir.

KURUM GORUSLERI

Ilg1 (a) yaz1 ekinde tarafimiza iletilen kurum goriisleri 1/1000 8lgekli Yakuplu Genel Revizyon

Uygulama Imar Plani plan notlar: ile ilgili olup asagida belirtildigi sekildedir.

-Deprem Zemin ve Inceleme Miidiirliigii’niin 10.02.2017 tarih ve 27154 sayil yazisy; “1.1lgi yazi
ekinde belirtilen plan notu hiikiimlerine “Meri Il Imar Yénetmeligi ile 18.08.2005 tarihli genelgede
belirtilen etiid raporu esaslarina gére yapilacak Zemin Etiid Raporlari dogrultusunda uygulama
yapilacaktir notunun konmas,

2.1/1000 olgekli Uygulama Imar Planina esas Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “ITI(Ayrintili
Jeolojik Jeoteknik Etiit Yapilmas: Gereken Alanlar) lejanti ile gosterilen yerler ile yerlesime
uygunluk caligmast bulunmayan yerlerde ayrintih jeolojik jeoteknik etiit caligmasi yapilip
hazirlanacak rapor yetkili kurumlara onaylatilmadan yapilasma igeren planlamalar yapilmayacaktr”
notunun konmasi

3.1/1000 olgekli uygulama imar planma esas yerlesime uygunluk haritalarinda “IVa,
IVb(Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar) lejantiyla gosterilen yerlerde yapilasma igeren planlamar
yapilmayacaktir” notunun konmasi.

4.Planlama ¢alismalarinda mikrobélgeleme projesinde belirtilen hususlara, mikrobslgeleme pr03e51
olmayan yerlerde ise ilgili kurumlarca onayl olan yiriirliikteki 1/1000 6lgekli uygulama imar
plamina esas jeoloji jeoteknik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmas: meveut planlarin bu
dogrultuda gozden gegirilerek gerekmesi halinde revizyon yapilmasi.

5. Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit galismalari dogrultusunda mevcut yapilarin
zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden irdelenip gerekli goriilmesi durumunda teknik
miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.
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Sonug olarak planlama agamasindan yukarida 1, 2 ve 3. Maddelerde de belirtilen notlarn plan
notu hiikiimlerine eklenmesi gerekmektedir. Ayrica s6z konusu imar planindaki fonksiyonlarin ve
bu plana ait diger mevcut plan notlarnin da yukanida ve actklama raporunda belirtilen hususlar
dogrultusunda yeniden degerlendirilerek gerekli goriilen revizyonlarin yapilmasi ve diger tiim
hususlara uyulmasi kosuluyla , plan notu ile ilgili s6z konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plamt
degisikligi jeolojik bakimdan uygun gériilmektedir” seklindedir.

-TEIAS Genel Miidiirliigii’niin 20.02.2017 tarih ve E.59969 sayil yazisi;

“Mevcut Enerji Iletim Hatlarimiz igin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yénetmeliginde
belirtilen mesafeleri uyulmasi ve imar planlarinda Enerji Iletim Hatlarimizin gectigi irtifak
koridoru boyunca “TEIAS goriisii alinmadan uygulama yapilamaz” notunun diisiilmesi
gerekmektedir” seklindedir.

-Ulagim Planlama Miidiirliigii’niin 22.02.2017 tarih ve 36101 sayil1 yazisi;

“-...1.1.14 nolu uygulama hiikmii ile belirlenen “1500m?’den kiigiik ifraz islemi yapilamaz” plan
notunun iptal edilerek min. Ifraz sartinin kaldirilmasinin ulasim sistemi lizerinde olumsuzluk
yaratacagi,

-... Bina yaklasma siir yollardan ve komsu parsellerden Sm’den az olamaz plan notunun iptal
edilmesinin ulagim sistemi iizerinde olumsuzluk yaratacag,

-... 1.2.2, Vaziyet planlarda her bagimsiz birim i¢in bir otopark yeri ayrilacaktir”” plan notunun,
-1.5.5: Yap1 yaklasma simirlari igerisinde kalmak iizre tabi zemin altinda yol baglantilan1 da
yapilarak kapali otoparklar yapilabilir” plan notunun,

-3.6 nolu uygulama hiikmii olan “Bina yaklasma smirlari igerisinde kalmak sartryla bodrum katlar
otopark olarak kullanilabilir” plan notu ile ve 3.7 Vaziyet planlarinda 6n bahge mesafeleri otopark
olarak gosterilecektir ve diizenlenecektir” plan notunun iptal edildigi belirlenmis olup,

Konut alanlarinda her bagimsiz béliim igin;

-Briit alan1 75m?*’ye kadar olan dairelerde en az 1 adet otopark,

-Briit alan1 75m?-150m? olan dairelerde en az 2 adet otopark,

-Briit alan1 150m? ve {istii olan dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilacaktir,

-Ticaret alan1 fonksiyonunun otopark ihtiyac: belirlenirken parsel biinyesinde her 30m?’lik ingaat
alani igin 1 araghk otopark ayrilacaktir.

-Saglik alam fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinyesinde her 60m?*’lik insaat
alani igin 1 araglik otopark ayrilacaktir.

-Diger fonksiyon alanlarimin otopark alam ihtiyaci Istanbul Otopark Yonetmeligi dogrultusunda
kendi parseli igerisinde ¢oziilecektir plan notlarmin eklenmesi, _
-..1.1.3 ve 3.2, nolu uygulama hitkmii ile “Kapali ve agik ¢ikma yapilmayacaktir” plan notlarinimn
iptali ile ilave ingaat alani dolayisiyla ilave ingaat yiikil olusacag tespit edildiginden 1/1000 QOlgekli
Yakuplu Genel Revizyon Uygulama imar Plam plan notu degisikligi teklifi bolgesel ulagim sistemi
acisindan uygun bulunmamaktadir” seklindedir.

-ISK1 Genel Midirlugii’niin 09.02.2017 tarih ve 20170113612 sayih yazisi;

“Taslak plan degisikliklerinin onaylanmas: akabinde, yapilacak olan uygulama ve insaat
calismalarinda, idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulagsmamus,
ISKi’de kayd: bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis alt yap1 tesislerine zarar
verilmemelidir. Bunun yaminda belirtilen plan notu diizenlemeleriyle mevcut duruma gore
yogunlugun artmasindan dolay: olusabilecek ilave proje ve yatinm maliyetleri ilgilisince
karsilanmalidir” seklindedir.

DEGISIKLIK TEKLIFi

Iigi (a) plan degisikligi teklifi ile; 16.02.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Yakuplu Genel

Revizyon Nazim Imar Plam plan notlarindan; Genel Hiikiimler boliiminiin 7. Maddesi ve 12.
Maddesinde yer alan “Max. Taks:0,25” ibaresi ile Uygulama Hiikiimleri béliimiiniin 14. Maddesinin
tamami, 16.1.3 maddesi, 16.2.7 maddesi, 16.3 maddesinin tamam ve 22. Maddesinin tamam plan
notlarindan ¢ikariimaktadir.

Iigi (b) plan degisikligi teklifi ile; 16.02.2004 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Yakuplu Genel

Revizyon Uygulama Imar Plam plan notlarindan; Uygulama Hiikiimleri béliimiinden 1.1.6 Maddesinin
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tamami, 1.2.2 Maddesinin “Planda tanimlanan ifraz hatlari bir kez daha boliinemez, ancak tevhit
edilebilir” ifadesi, 1.4.3 Maddesinin tamamu plan notlarindan cikarilmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

16.02.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim fmar Plami plan notu
degisiklik teklifi incelendiginde;

-7. Madde’de “7. Bu Plan Simirlari Igerisinde Imar Kanununun 23. Maddesi Uygulanacaktir. (Kdy
I¢i Harig)” denilmektedir. imar Kanunu 23. Maddesi “iskan hudutlari icinde olup da, imar planinda
beldenin inkisafina aynlmis bulunan sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yap1 izni verilebilmesi igin;
a)Bu sahalarin imar plami esaslarma ve y6netmelik hiikiimlerine uygun olarak parselasyon planlarinin
belediye enciimeni veya il idare kurulunca tasdik edilmis bulunmasi, b) Plana ve bulundugu bolgenin
sartlarina gore yollarmin, pis ve igme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapisin yapilmis olmasi, Sarttir.
Ancak, bunlardan parselasyon planlan tasdik edilmis olmakla beraber yolu, pis ve igme suyu sebekeleri
gibi teknik alt yapis1 heniiz yapilmamis olan yerlerde, ilgili idarenin izni halinde ve ilgili idarece
hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri hizasma rastlayan ve yénetmelikte
belirtildigi sekilde hissesine diisen teknik alt yap1 bedelini % 25 pesin ddeyip geri kalan % 75 ini alt yap:
hizmetinin ilgili idaresince tamamlanacag tarihten en geg alti ay iginde 6demeyi taahhiit edenlere de yap
ruhsat1 verilir. Kanalizasyon tesisinin yap1 bitirilip kullanilmaya baslanacag tarihe kadar yapilmamasi
halinde, fosseptik veya benzeri gegici bir tesis yaptinlmasi yoluna gidilir. Bu yapilmadig takdirde yapiya
kullanma izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yap: sahibi veya sahipleri lagim ayaklarini bu tesise
baglamaya mecburdurlar. Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile
biitiinii insa ve ikmal edilen teknik altyapmmn iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi
parsellerine isabet eden bedel alinmadikga, kendilerine yapi ruhsati verilmez. Toplu mesken alanlarinda
altyapi tesisleri belediyelerce onaylt projesine gore ilgili sahis veya kurumlarinca yapilmissa belediyece
altyap1 hizmetleri nedeniyle higbir bedel alinmaz. Alinan bu paralar teknik altyapiy: yaptiranlara veya bu
meblag1 6nceden ilgili idareye ddeyenlere aynen geri verilir. Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel
sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve bir kanalizasyon sebekesinden istifade eden veya etmesi gereken
parsel sahipleri teknik altyap: bedellerini ilgili idareye vermedikge ilgili idarenin bu tesisleri insa ve
ikmali mecburiyeti yoktur. :
Mevcut binalarda esash degisiklikler ve ilaveler yapilmas: da bu madde hiikiimlerine bagli olmakla
beraber, bunlarin tamirleri igin yukaridaki sartlar aranmaz. Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayili Amme
Alacaklarmnin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar
yonetmeliginde belirtilir. Imar planlan ilke kararlan ile yogunluk ve yapi diizeninde diizeltme ve
yenileme getirilen yerlesik alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii ya
da yenilenmesi gercken durumlarda, sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak kanunlarda
belirtilen katilma paylar1 bu hizmetlerden yararlanacak arsa, yap1 ya da bina sahiplerinden usuliince alinir.
Imar planlarinda meskiin saha olarak belirtilen yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince pis su mecralarinin,
yapiun bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya varsa umumi fosseptige baglanmasi, lagim sebekesi
veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli ihtiyag ve vesaite gére ilgili idarece verilecek esaslar
dahilinde gayrimenkuliin icinde, liizumlu tesisatin yapilmast mecburidir. Bu baglantilar mal sahibi
tarafindan ilgili idarece yapilacak tebligatla verilecek miiddet zarfinda yaptirilmadig: takdirde ilgili idare
tarafindan yiktirilir” hiikiimlerini icermekte ve belde belediyelerine ayrilmig sahalardaki yap1 izinlerini
diizenlemekte olup mevcut durumda nazim imar plaminda bulunmasimin bir gerekliliginin bulunmadig
degerlendirilmektedir. :

-12. Maddesi “Dini Tesis Alanlar” ile ilgili olup;
“12.Dini Tesis Alanlari: v
Tesis Kullantmi Diginda Bagka Amagli Kullanimlar Yer Alamaz.
Max. Taks: 0.25” hiikmiinti igermektedir. “Max. Taks: 0.25” hitkmiiniin iptal edilmesinin tasarim ve
uygulama asamasinda kolaylik saglayacag: ancak séz konusu maddeye “Cevre yapilasma kosullarma
uygun avan projeye gére uygulama yapilacaktir” ifadesinin de eklenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

-14. Maddesi “Piknik Mesire ve Koru Alanlar” ile ilgili olup;
“14. Piknik, Mesire Ve Koru Alanlarinda:
14.1. Maksimum Kaks=0.03 Maksimum H=4.50 M (Bir Kat)
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14.2. Bu Alanlarda Mesire, Piknik, Cay Bahgesi Vb. Kullanimlar Yer Alabilir” hitkmiinii igermektedir.
S6z konusu plan fonksiyonu meri nazim imar planinda yer almamakta olup iptal edilmesi plan notlarim
sadelestirici niteliktedir.

-16.1 maddesi “M1 Ticaret Alanlan” ile ilgili olup;

“16.1. “M1”Ile Gosterilen Yol Boyu Ticaret Alanlarinda:

16.1.1. Zemin Kat Ticaret, Max H= 3.50 M; Ust Katlar Konut.

16.1.2. Zemin Katlarda Yap: Derinligince Ticaret Uygulamas: Yapilacaktir.

16.1.3. Ust Katlarda Yan Bahge Mesafesi 3.00 M Olarak Uygulanacaktir.

16.1.4. Arka Bahge Mesafesi H/2 Olacaktir. Ancak, H/2 Saglanamadig1 Takdirde Minimum 5.00 m.
Olacaktir.” hiikiimleri yer almaktadir. M1 Ticaret Alanlarinda yan bahge mesafeleri ve ¢ikmalarm
yurirlikteki mevzuat ve ydnetmelik hitkiimlerine gore diizenlenmesine yonelik 16.1.3 maddesinin iptal
edilmesi teklifi uygulamay1 kolaylastirica nitelik tagimaktadir.

-16.2. maddesi “M2 Ticaret Alanlar1” ile ilgili olup;

“16.2. “M2” Ile Gosterilen Ticaret Alanlarinda:

16.2.1. Max E=1.50 16.2.2.  Max H=10 Kat

16.2.3. Zemin Kat Ticaret, Maksimum H=5.50 M; Ust Katlar Konut.

16.2.4. Bu Alanlarda Gosterilen Bina Yaklagsma Mesafeleri, Ayn1 Zamanda Bina Zemin Taban Alamdr. »
16.2.5. Zemin Taban Alani, Plan Uzerinden Olgiilerek Bulunacaktir.

16.2.6. Ust Kat Taban Alani, Zemin Kat Cephe Yiizeylerinden Minimum 5 M Cekilerek, Kaks Icerisinde
Kalmak Kosuluyla Olusturulacaktir.

16.2.7. A¢ik Ve Kapali Cikma Yapilmayacaktir.

16.2.8. Bu Alanlardaki Ticaret Kullanimlarinda: *Onarim Servis (Nalbur, Tesisat, Anahtar, Semsiye
Tamir, Yapt Onarnimi, Elektrik, Elektronik Tamiri, Buzdolabi, Ocak Tamiri, Camci, Bisiklet Tamiri,
Canta, Bavul Tamiri, Saat, Gozliik Tamiri, Ayakkabi, Terlik Tamiri, Yorganci, Terzi, Tabela, Reklam,
Afig Vb...) *Ozellikli Ticaret »Yiyecek *Ozellikli Hizmet *Biiro, Finans *Ev Esya Ve Geregleri *Giyim
*Giinliik Merkez +Sabit Pazar *Biiro *Eglence Yer Alabilir” hiikiimleri yer almaktadir. 16.2.7 Maddesinin
iptal edilerek M2 Ticaret Alanlarinda agik ve kapah gikmalara iliskin uygulamamin meri yénetmelik
hiikiimlerine birakilmasi mevzuata uygun olmakla beraber kent estetigi agisindan olumsuz etki yapacagi
degerlendirilmektedir.

-16.3 maddesi “M3 Ticaret Alanlar” ile ilgili olup;

“16.3.“M3” Ile Gosterilen Ticaret Alanlarinda;

16.3.1. Max H: 4kat

16.3.2. Bitlin Katlar Ticaret Olarak Kullamlacaktir.” hiikiimlerini icermektedir. S6z konusu plan
fonksiyonu meri nazim imar planinda yer almamakta olup iptal edilmesi plan notlarim sadelestirici
niteliktedir.

-22. Maddesi “OSB” alanlari ile ilgili olup;

“22. “OSB” Ile Gosterilen Bakircilar Sanayi Sitesi Alanlarinda:

22.1. Sanayi Bakanligi Tarafindan OSB Ilan Edilen Bu Bolgedeki Planlama, fmar Ve Insaat
Uygulamalar1 Organize Sanayi Bolgeleri Yasalari Geregi Kendi Yonetimlerince Yapilacaktir” |
denilmektedir. S6z konusu plan fonksiyonu meri nazim imar plamnda yer almamakta olup iptal edilmesi
plan notlarimi sadelestirici niteliktedir.

16.02.2004 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Yakuplu Genel Revizyon Uygulama fmar Plani plan notu
degisiklik teklifi incelendiginde;

-1.1 Maddesi “A” ile gosterilen konut alanlariyla ilgili olup; 1.1.6 Maddesinde “1.1.6 Bu
alanlarda planlarin tasdikinden sonra bir kez daha ifraz iglemi yapilamaz” ifadesinin iptal edilmesinin
uygulama asamasinda kolayhk saglayacagi degerlendirilmektedir.

-1.2.2 Maddesi “T” ile gosterilen ¢ok katlt konut alanlariyla ilgili olup “Planda tanimlanan ifraz
hatlar1 bir kez daha boliinemez, ancak tevhit edilebilir” ifadesinin iptal edilmesinin uygulamada kolaylik
saglayacag: degerlendirilmektedir.

-1.4 maddesi “C” ile gosterilen yerlesim alanlan ile ilgili olup; “1.4.3 Yap: adalar, bu plan
onayindan sonra birkez daha tekrar ifraz edilemez” ifadesinin iptal edilmesinin uygulamada kolayhk
saglayacagi degerlendirilmektedir. ” Denilerek.
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“Meveut Enerji Iletim Hatlarimiz icin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeliginde belirtilen
mesafeleri uyulmas: ve imar planlarinda Enerji iletim Hatlanmizin gectigi irtifak koridoru boyunca
“TEIAS goriisii ahnmadan uygulama yapilamaz” notunun diigiilmesi gerekmektedir” seklindedir.

-Ulagim Planlama Miidiirliigti’niin 22.02.2017 tarih ve 36101 sayil1 yazisi;

“-...1.1.14 nolu uygulama hiikmii ile belirlenen “1500m?’den kiigiik ifraz islemi yapilamaz” plan notunun
iptal edilerek min. Ifraz sartinin kaldirilmasinin ulagim sistemi tizerinde olumsuzluk yaratacagi,

-... Bina yaklagma sinir1 yollardan ve komsu parsellerden 5Sm’den az olamaz plan notunun iptal edilmesinin
ulagim sistemi tizerinde olumsuzluk yaratacag;,

=... 1.2.2, Vaziyet planlarda her bagimsiz birim i¢in bir otopark yeri ayrilacaktir” plan notunun,

-1.5.5: Yap1 yaklagma sinirlar igerisinde kalmak tizre tabi zemin altinda yol baglantilar1 da yapilarak kapali
otoparklar yapilabilir” plan notunun,

-3.6 nolu uygulama hiikmii olan “Bina yaklasma siirlar: igerisinde kalmak sartiyla bodrum katlar otopark
olarak kullanilabilir” plan notu ile ve 3.7 Vaziyet planlarinda 6n bahce mesafeleri otopark olarak
gosterilecektir ve diizenlenecektir” plan notunun iptal edildigi belirlenmis olup,

Konut alanlarinda her bagimsiz béliim igin;

-Briit alan1 75m?’ye kadar olan dairelerde en az 1 adet otopark,

-Briit alam1 75m*-150m? olan dairelerde en az 2 adet otopark,

-Briit alan1 150m? ve Uistii olan dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilacaktir,

-Ticaret alam fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinyesinde her 30m?’lik ingaat alani igin
1 araglik otopark ayrilacaktir,

-Saglik alam fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinyesinde her 60m*lik insaat alani igin
1 araglik otopark ayrilacaktir.

-Diger fonksiyon alanlarinin otopark alam ihtiyaci Istanbul Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi
parseli igerisinde ¢oziilecektir plan notlarimin eklenmesi,

-..1.1.3 ve 3.2, nolu uygulama hiikmii ile “Kapali ve a¢ik ¢tkma yapilmayacaktir” plan notlarinin iptali ile
ilave ingaat alani dolayisiyla ilave insaat yiikii olugacag tespit edildiginden 1/1000 Olgekli Yakuplu Genel
Revizyon Uygulama Imar Plani plan notu degisikligi teklifi bolgesel ulasim sistemi agisindan uygun
bulunmamaktadir” seklindedir.

-ISK1 Genel Miidiirltgi’niin 09.02.2017 tarih ve 20170113612 sayili yazisi;

“Taslak plan degisikliklerinin onaylanmasi akabinde, yapilacak olan uygulama ve ingaat ¢alismalarinda,
idaremize ait her tiirlii mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamig, ISKi’de kayd:
bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmig alt yapi tesislerine zarar verilmemelidir. Bunun
yaninda belirtilen plan notu diizenlemeleriyle mevcut duruma gore yogunlufun artmasindan dolay:
olusabilecek ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir” seklindedir.

DEGISIKLIK TEKLIiFi

ligi (a) plan degisikligi teklifi ile; 16.02.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Yakuplu Genel Revizyon
Nazim Imar Plam plan notlarindan; Genel Hitkiimler bslimiiniin 7. Maddesi ve 12. Maddesinde yer alan “Max.
Taks:0,25” ibaresi ile Uygulama Hiikiimleri bolimiiniin 14. Maddesinin tamami, 16.1.3 maddesi, 16.2.7 maddesi,
16.3 maddesinin tamami ve 22. Maddesinin tamami plan notlarindan ¢ikariimaktadir.

ligi (b) plan degisikligi teklifi ile; 16.02.2004 tasdik tarihli 1/1000 lgekli Yakuplu Genel Revizyon
Uygulama Imar Plam plan notlarindan; Uygulama Hiikiimleri bdliimiinden 1.1.6 Maddesinin tamami, 1.2.2
Maddesinin “Planda tanimlanan ifraz hatlar1 bir kez daha boliinemez, ancak tevhit edilebilir” ifadesi, 1.4.3
Maddesinin tamam plan notlarindan ¢ikarilmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

16.02.2004 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim Imar Plani plan notu degisiklik
teklifi incelendiginde;

-7. Madde’de “7. Bu Plan Sinirlani igerisinde Imar Kanununun 23. Maddesi Uygulanacaktir. Koy I¢i
Hari¢)” denilmektedir. Imar Kanunu 23. Maddesi “iskan hudutlan icinde olup da, imar planinda beldenin
inkisafina ayrilmig bulunan sahalarda her ne sekilde olursa olsun, yapi izni verilebilmesi igin; a)Bu sahalarin imar
plani esaslarina ve yonetmelik hitktimlerine uygun olarak parselasyon planlarinin belediye enciimeni veya il idare
kurulunca tasdik edilmis bulunmasi, b) Plana ve bulundugu bolgenin sartlarina gore yollarinin, pis ve igme suyu
sebekeleri gibi teknik alt yapisinin yapilmis olmasi, Sarttir. Ancak, bunlardan parselasyon planlar: tasdik edilmis
olmakla beraber yolu, pis ve igme suyu sebekeleri gibi teknik alt yapist heniiz yapilmamis olan yerlerde, ilgili
idarenin izni halinde ve ilgili idarece hazirlanacak projeye uygun olarak yaptiranlara veya parselleri hizasina
rastlayan ve yonetmelikte belirtildigi sekilde hissesine diisen teknik alt yapi bedelini % 25 pesin 6deyip geri kalan
% 75 ini alt yapi hizmetinin ilgili idaresince tamamlanacag: tarihten en geg alti ay iginde 6demeyi taahhiit
edenlere de yap: ruhsati verilir. Kanalizasyon tesisinin yapt bitirilip kullamlmaya baglanacag tarihe kadar
yapilmamas halinde, fosseptik veya benzeri gegici bir tesis yaptirilmasi yoluna gidilir. Bu yapilmadig: takdirde
yaptya kullanma izni verilemez. Ana tesis yapildiginda yap: sahibi veya sahipleri lagim ayaklarim bu,%gm
baglamaya mecburdurlar. Toplu mesken alanlarinda, ilgili sahis veya kurumlarca ilgili idarenin izni ile:HSamy

insa ve ikmal edilen teknik altyapinn iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden, kendi parsellerine Qabétqg;gggf T

bedel alinmadikga, kendilerine yap1 ruhsati verilmez. Toplu mesken alanlarinda altyap: tesisleri beteﬂ;)&;







onayll'projesine gore ilgili sahis veya kurumlarinca yapilmigsa belediyece altyapi hizmetleri nedeniyle higbir
bedel alinmaz. Alinan bu paralar teknik altyapiy1 yaptiranlara veya bu meblagi énceden ilgili idareye ddeyenlere
aynen geri verilir. Su kadar ki, bir yolun iki tarafindaki parsel sahipleri bahis konusu yol bedellerini ve bir
kanalizasyon gebekesinden istifade eden veya etmesi gereken parsel sahipleri teknik altyap: bedellerini ilgili
idareye vermedikge ilgili idarenin bu tesisleri insa ve ikmali mecburiyeti yoktur.
Mevcut binalarda esash degisiklikler ve ilaveler yapilmasi da bu madde hiikiimlerine bagli olmakla beraber,
bunlarin tamirleri igin yukandaki sartlar aranmaz. Bu maddenin tatbikinde 6183 Sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usulii Hakkinda Kanun hiikiimleri tatbik olunur. Tatbikatla ilgili diger hususlar imar yénetmeliginde
belirtilir. Imar planlan ilke kararlari ile yogunluk ve yapi diizeninde diizeltme ve yenileme getirilen yerlesik
alanlardaki uygulamada mevcut sehirsel teknik ve sosyal altyapinin tevsii ya da yenilenmesi gereken durumlarda,
sehirsel hizmetlerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak kanunlarda belirtilen katilma paylari bu hizmetlerden
yararlanacak arsa, yap1 ya da bina sahiplerinden usuliince alinir. Imar planlarinda meskiin saha olarak belirtilen
yerlerde ise, gayrimenkul sahiplerince pis su mecralarimin, yapmin bulundugu sokaktaki lagim sebekesine veya
varsa umumi fosseptife baglanmasi, lagim sebekesi veya umumi fosseptik olmayan yerlerde mahalli ihtiyag ve
vesaite gore ilgili idarece verilecek esaslar dahilinde gayrimenkuliin iginde, lizumlu tesisatin yapilmasi
mecburidir. Bu baglantilar mal sahibi tarafindan ilgili idarece yapilacak tebligatla verilecek miiddet zarfinda
yaptirilmadify takdirde ilgili idare tarafindan yiktirlir hitkiimlerini igermekte ve belde belediyelerine ayrilmig
sahalardaki yapi izinlerini diizenlemekte olup mevcut durumda nazim imar planinda bulunmasinin bir
gerekliliginin bulunmadig degerlendirilmektedir.

-12. Maddesi “Dini Tesis Alanlar1” ile ilgili olup;
“12.Dini Tesis Alanlari:
Tesis Kullanimi Diginda Bagska Amagli Kullamimlar Yer Alamaz.
Max. Taks: 0.25” hitkkmiinii icermektedir. “Max. Taks: 0.25” hitkmiiniin iptal edilmesinin tasarim ve uygulama
asamasinda kolaylik saglayacagt ancak séz konusu maddeye “Cevre yapilasma kogullarina uygun avan projeye
gore uygulama yapilacaktir” ifadesinin de eklenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

-14. Maddesi “Piknik Mesire ve Koru Alanlar” ile ilgili olup;
“14. Piknik, Mesire Ve Koru Alanlarinda:
14.1. Maksimum Kaks=0.03 Maksimum H=4,50 M (Bir Kat)
14.2. Bu Alanlarda Mesire, Piknik, Cay Bahgesi Vb. Kullanimlar Yer Alabilir” hitkmiinti igermektedir. Soz
konusu plan fonksiyonu meri nazim imar planinda yer almamakta olup iptal edilmesi plan notlarini sadelestirici
niteliktedir.

-16.1 maddesi “M1 Ticaret Alanlan” ile ilgili olup;
“16.1. “M1”lle Gosterilen Yol Boyu Ticaret Alanlarinda:
16.1.1. Zemin Kat Ticaret, Max H= 3.50 M; Ust Katlar Konut.
16.1.2. Zemin Katlarda Yapi Derinligince Ticaret Uygulamasi: Yapilacaktir.
16.1.3. Ust Katlarda Yan Bahge Mesafesi 3.00 M Olarak Uygulanacaktir.
16.1.4. Arka Bahge Mesafesi H/2 Olacaktir. Ancak, H/2 Saglanamadigi Takdirde Minimum 5.00 m. Olacaktir.”
hiikiimleri yer almaktadir. M1 Ticaret Alanlarinda yan bahge mesafeleri ve gikmalarin yiiriirliikkteki mevzuat ve
yonetmelik hiikiimlerine gére diizenlenmesine yonellk 16.1.3 maddesinin iptal edilmesi teklifi uygulamayi
kolaylastirici nitelik tagimaktadir.

-16.2. maddesi “M2 Ticaret Alanlar1” ile ilgili olup;
“16.2. “M2” lle Gosterilen Ticaret Alanlarinda:
16.2.1. Max E=1.5016.2.2. Max H=10 Kat
16.2.3. Zemin Kat Ticaret, Maksimum H=5.50 M; (st Katlar Konut.
16.2.4. Bu Alanlarda Gésterilen Bina Yaklagma Mesafeleri, Ayni Zamanda Bina Zemin Taban Alamdr.
16.2.5. Zemin Taban Alani, Plan Uzerinden Olgiilerek Bulunacaktir.
16.2.6. Ust Kat Taban Alani, Zemin Kat Cephe Yizeylerinden Minimum 5 M Cekilerek, Kaks Igerisinde
Kalmak Koguluyla Olusturulacaktlr
16.2.7. Agik Ve Kapali Cikma Yapilmayacaktir.
16.2.8. Bu Alanlardaki Ticaret Kullammlarinda: *Onarim Servis (Nalbur, Tesisat, Anahtar, Semsiye Tamir, Yap:
Onarimu, Elektrik, Elektronik Tamiri, Buzdolabi, Ocak Tamiri, Camct, Bisiklet Tamiri, Canta, Bavul Tamiri, Saat,
Gozlik Tamiri, Ayakkabs, Terlik Tamiri, Yorganc, Terzi, Tabela, Reklam, Afis Vb...) «Ozellikli Ticaret *Yiyecek
*Ozellikli Hizmet *Biiro, Finans *Ev Esya Ve Geregleri *Giyim +Gilinliik Merkez *Sabit Pazar *Biiro *Eglence Yer
Alabilir” hitktimleri yer almaktadir. 16.2.7 Maddesinin iptal edilerek M2 Ticaret Alanlarinda agik ve kapah
¢tkmalara iligkin uygulamanin meri ydnetmelik hiikiimlerine birakilmas1 mevzuata uygun olmakla beraber kent
estetigi agisindan olumsuz etki yapacagi degerlendirilmektedir.

-16.3 maddesi “M3 Ticaret Alanlar1” ile ilgili olup;
“16.3.“M3” Ile Gésterilen Ticaret Alanlarinda; '
16.3.1. Max H: 4kat zfgq

w,mw‘q 1

16.3.2. Btiin Katlar Ticaret Olarak Kullamilacaktir.” hitkiimlerini igermektedir. S6z konusu plan fonk51yonu mcﬁb,‘

nazim imar planinda yer almamakta olup iptal edilmesi plan notlarini sadelestirici niteliktedir.

-22. Maddesi “OSB” alanlari ile ilgili olup;







“22. “OSB” Ile Gosterilen Bakircilar Sanayi Sitesi Alanlarinda:

22.1. Sanayi Bakanligt Tarafindan OSB Ilan Edilen Bu Bélgedeki Planlama, imar Ve Ingaat Uygulamalan
Organize Sanayi Bolgeleri Yasalar1 Geregi Kendi Yonetimlerince Yapilacaktir” denilmektedir. S6z konusu plan
fonksiyonu meri nazim imar planinda yer almamakta olup iptal edilmesi plan notlarin: sadelestirici niteliktedir.

16.02.2004 tasdik tarihli 1/1000 dlcekli Yakuplu Genel Revizyon Uygulama Imar Plani plan notu
degisiklik teklifi incelendiginde;

-1.1 Maddesi “A” ile gosterilen konut alanlariyla ilgili olup; 1.1.6 Maddesinde “1.1.6 Bu alanlarda
planlarin tasdikinden sonra bir kez daha ifraz iglemi yapilamaz” ifadesinin iptal edilmesinin uygulama asamasinda
kolaylik saglayacagi degerlendirilmektedir.

-1.2.2 Maddesi “T” ile gosterilen ¢ok katli konut alanlariyla ilgili olup “Planda tanimlanan ifraz hatlari b1r
kez daha bdliinemez, ancak tevhit edilebilir” ifadesinin iptal edilmesinin uygulamada kolaylik saglayacag
degerlendirilmektedir,

-1.4 maddesi “C” ile gosterilen yerlesim alanlari ile ilgili olup; “1.4.3 Yap: adalari, bu plan onayindan
sonra birkez daha tekrar ifraz edilemez” ifadesinin iptal edilmesinin uygulamada kolaylik saglayacag:
degerlendirilmektedir. ” Denilerek.

Iigi (a) ve ilgi (b) yaz1 eki plan notu tadilat teklifleri yazimiz ekinde iletilmekte olup, 3194 sayil: imar
Kanunu, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu ve ilgili diger kanun ve yasal mevzuat dogrultusunda
degerlendirilmek ve karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmugtur.

KOMISYON GORUSU: Beylikdiizii Ilgesi, Yakuplu Nazim ve Uygulama Imar Plam plan notu

tadilatlarina iligkin 1/5000- 1/1000 6lgekli Nazim imar Plam ve Uygulama imar Plam plan notu degisikligi teklifi
incelenmis olup, ilgesinden geldigi sekliyle Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz ofunur.

_ Yiiksel AKYOL Osman DEMIR Eyiip DURSUN
Imar ve Bayindirlik Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani
Adnan Zeki BOSTANCI Mustafa Nuri KALYONCU M. Sedat OZKAN
Uye Uye Uye
Erkan ERDOGAN Sebahattin OZTURK
Uye Uye







ZABIT - 66 -

Beylikdiizii Belediye Bagkanligimin 12/04/2017 tarihli ve E.503317 sayili yazis1 ve Beylikdiizii Belediye
Bagkanlhiginin 15/09/2017 tarihli ve E.584307 sayili yazis: ile Miilga Yakuplu Belediyesi tarafindan 16/02/2004
tarihinde onanan 1/5000 &lgekli ve 1/1000 &lgekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Planlan
smirlarimin Miilga Yakuplu Beldesini kapsamasi sebebiyle s6z konusu planin plan onama sinirinin bir kisminin
Esenyurt Belediyesi sinirlan iginde kalmasindan bahisle, 1/5000 &lgekli ve 1/1000 olgekli Yakuplu Genel
Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Plam plan notlarmnin baz: hiikiimlerinin iptali, bazi hiikiimlerinin ise
yirtirlilkteki imar ydnetmeligi ve ilgili diger yonetmeliklere uygun hale getirilmesi; Beylikdiizii Belediye
Bagkanhgmin 07/02/2020 tarihli ve E.1062440 sayili yazisi ile de 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda plan
notlarinda yer alan muhtelif maddelerdeki “...tekrar ifraz edilemez...” ifadesinin tekrar ifraz igleminin gerekli
oldugu alanlarda uygulama yapilmasini, kentsel doniigiime yénelik islemlerin yiiriitiilmesi, baz1 parsellerde kat
miilkiyetine gegisi ve miilkiyet hakkinin korunmasini engellemekte oldugundan bahisle, séz konusu maddelerin
iptal edilmesi seklinde plan notlarinda degisiklik yapilmasi talep edilmistir.

Soz konusu talepler dogrultusunda 1/5000 &lgekli ve 1/1000 8lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifleri hazirlanmis ve 11/05/2020 tarihli ve 2017/20988 sayili yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye

Meclisine iletilmis olup, 10/02/2021 tarihli ve 2021/155 sayili Meclis Karan ile “Beylikdiizii licesi, Yakuplu

Nazim ve Uygulama Imar Plam plan notu tadilatlarina iligkin 1/5000-1/1000 6lgekli Nazim Imar Plami ve
Uygulama Imar Plam plan notu degisikligi teklifi incelenmis olup, ilgesinden geldigi sekliyle Komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.” seklinde karara baglanmugstir. Beylikdiizii ilgesi 1/5000 6lgekli Yakuplu Genel Revizyon
Nazim imar Plan1 ve1/1000 6lgekli Yakuplu Genel Revizyon Uygulama Imar Planr’na iliskin hazirlanan 1/5000
olgekli ve 1/1000 dlgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam plan notu degisikligi paftalar1 16/02/2021 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanmigtir.

10/02/2021 tarihli ve 2021/155 sayilh Meclis Karari ile uygun gériilen 1/5000 6lgekli Yakuplu Genel
Revizyon Nazim imar Plami Plan Notu Degisikligi paftasinda:

¢ Genel Hiikiimler kisminda yer alan:

- “7. Bu plan swirlan icerisinde Imar Kanununun 23.maddesi uygulanacaktir.(Koy I¢i hari¢)” plan
notu,

Dini Tesis Alanlarna iligkin 12. plan notunun “Max. Taks: 0.25” ibaresi,

- “14.Piknik, Mesire ve Koru Alanlarinda:

14.1. Maksimum KAKS=0.03

Maksimum H=4.50 m (bir kat)
14.2.Bu alanlarda mesire, piknik, ¢ay bahgesi vb. kullamimlar yer alabilir.” plan notu iptal edilmistir.
e Uygulama Hiikiimleri kisminda yer alan:
- Ticaret Alanlarina iligkin 16. plan notunun

“16.1.3.Ust katlarda yan bahge mesafesi 3.00 m olarak uygulanacaktir. ...

16.2.7. Agik ve kapali ¢ikma yapilmayacaktir. ...

16.3.“M3” ile gosterilen ticaret alanlarinda;

16.3.1. MAX H: 4 kat

16.3.2. Biitiin katlar ticaret olarak kullanilacaktir.” maddeleri,

- “22.“OSB” Ile Gésterilen Bakwrcilar Sanayi Sitesi Alanlarinda:

22.1.8anayi Bakanhg tarafindan OSB ilan edilen bu bolgedeki planlama, imar ve insaat uygulamalart
organize sanayi bolgeleri yasalar: geregi kendi yonetimlerince yapilacaktir. ” plan notu iptal edilmistir.

10/02/2021 tarihli ve 2021/155 sayili Meclis Karari ile uygun gériilen 1/1000 6l¢ekli Yakuplu Genel
Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi paftasinda:

» Genel Hiikiimler kisminda yer alan:
-“6. Bu plan simirlar: igerisinde Imar Kanununun 23.maddesi uygulanacaktir (koy ici harig).” plan
notu, :

- “10. Kalkan duvar yapilarak ¢ati ve gekme kati yapilamaz.”’ plan notu,

- Otopark Kullanimlarna iligkin 11. plan notunun “I1.2.Ticaret kullammmlarinda bina yaklasma
swrlary igerisinde kalmak sartiyla bodrum katlar yapilabilir. Yapilacak bodrum katlarin en az iki kati otopark
olarak diizenlenecektir.” maddesi,

- Catilar ve Cat1 Aras1 Kullammmina iligkin 12. plan notunun “-Catilar ve ¢ati aralarimin kullaram ile
ilgili 1 B.B. Imar Yénetmeligi sartlarna uyulacaktir.” maddesi,

- Dini Tesis Alanlarina iliskin 21. plan notunun “Max. Taks: 0.25” ibaresi iptal edilmistir.

¢ Uygulama Hiitkiimleri kisminda yer alan:

- Konut alanlarina iligkin 1. plan notunun

“1.1.3.Kapal ve agik ¢ikma yapiimayacaktir.

1.1.6.Bu alanlarda planlarin tasdikinden sonra bir kez daha ifraz iglemi yapilamaz.

1.1.7.Yerlesim projesi hazirlamirken bir aileye bir otopark diisecek sekilde otopark alam ayrt cdktir.

1.1.9.Yapilar arasindaki mesafe minimum yap: yiiksekligi (h) kadar olacaktir. /

/

13 /

K3






1.1.14.1500 m2’den kiigiik ifraz islemi yapilamaz.” maddeleri,

- “T” ile gosterilen ¢ok kath konut alanlarina iligkin 1.2.2. plan notunun “Planda tamimlanan ifraz
hatlar: bir kez daha boliinemez, ancak tevhit edilebilir.” ve “Vaziyet planlarinda her bagimsiz birim icin bir
otopark yeri ayrilacaktir.” maddeleri, _

- “R” Ile Gosterilen Konut Yerlesmesine iliskin 1.3. plan notunun “1.3.1.3.8.Cati aralarinda bagimsiz
birim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu asansor kulesi ve konutlarda son kattaki béliimlerde kendi
icinden irtibatlandwrmak, ait oldugu bagimsiz boliimiin son kattaki symrlarimi agsmamak kayd: ile piyesler
yapuabilir. Cati egimi %33 i asamaz. Ayrica ¢ati arasimn son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmas:
amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen yapimayabilir.” maddesi,

- “C” Ile Gésterilen Yerlesim Alanlarina iliskin 1.5. plan notunun

“1.5.3.Yapr adalar1, bu plan onayidan sonra birkez daha tekrar ifraz edilemez.

1.5.5.Yapr yaklagsama swmrlar: igerisinde kalmak iizere, tabii zemin altinda yol baglantilari da yapilarak
kapali otoparklar yapilabilir.

1.5.8.Yapular arasmdaki mesafeler H olacaktr.” maddeleri,

- “1.8. BEYKOOP Yerlesim Alamnda;

1.8.1.Bu planin tasdikinden once 18.madde uygulamas: yapilarak yollar kamuya terk edilmigtir. Bu
nedenle bloklar arasinda diizenlenen OP ve P ile gosterilen alanlar, park- ¢ocuk bahgesi vb. yesil alanlar pasif

yesil alanlar olup kamuya terk edilmeyecektir.” plan notu,

- “2. Piknik, Mesire ve Koru Alanlarinda: _

2.1.Maksimum KAKS=0.03 Maksimum H=4.50 m (bir kat)

2.2. Bu alanlarda mesire, piknik, ¢ay bahgesi vb... kullanimlar yer alabilir.” plan notu,

- Ticaret + Konut Alanlarina iligkin 3. plan notunun

“3.1.Zemin kat maksimum H=4.00 m

3.2.Cephelerde agik veya kapali ¢tkma yapilamayacaktir.

3.3.Bina yaklagma swuri yollardan ve komsu parsellerden 5 m'den az olamaz.

3.4.Binalar arasi yaklagma simir1 h kadar olacaktir.

3.5.Bu alanlarin ifraz edilmesi halinde yan bahge mesafeleri 5 m’'den arka bahge mesafeleri h/2 den az
olamaz.

3.6.Bina yaklagma swirlari icerisinde kalmak sartiyla bodrum katlar otopark olarak kullamilabilir.

3.7 Vaziyet planiarinda én bahge mesafeleri otopark olarak gosterilecek ve diizenlenecektir.”
maddeleri,

- Ticaret Alanlarina iligkin 4. plan notunun

“4.1.3.Ust katlarda yan bahge mesafesi 3.00 m olarak uygulanacaktir. ...

4.2.7. Acik ve kapal ¢cikma yapilmayacaktir.

4.3.“M3” lle Gosterilen Ticaret Alanlarinda;

4.3.1.Max h: 4 kat

4.3.2.Biitiin katlar ticaret olarak kullanilacaktir.” maddeleri,

- Ticaret + Hizmet Alanlarmna iliskin 6. plan notunun

“6.5.Briit yapr emsalinin %10°u kadar istenirse konut kullanin yapiulabilir.

6.7.T+H/I lle Gosterilen Alanda:

6.7.1.Max H=60.00 m (17 kat)

6.7.2.Planda gosterildigi sekilde dogu ve bati istikametinde kademelenen mimari ¢oziim getirilmelidir.

6.7.3.2.50 m’ye kadar kapali cikma yapilabilir.

6.9.T+H/2 lle Gosterilen Eglence Merkezinde;

6.9.1.Bu alanda turizm, spor, egitim, saglk, hastane ve hzzmet tesisleri ile ticaret, insaat malzemeleri ve
ev geregleri ile ilgili ticaret ve eglence merkezleri yapilabilir.

6.9.2.KAKS net parsel iizerinden hesaplanacaktir.

6.9.3.TAKS bina yaklasma siiriar1 dikkate alinarak yerle§zm avan proje asamasinda belirlenecektir.
Blok ebatlari serbesttir.

6.9.4.Bir parsel iizerinde birden fazla blok yapilabilir. :

6.9.5.0nama smurlart igerisindeki parsellerde yapilacak bloklarin yan ve arka komsu mesafeleri sifir
olabilir.

6.9.6.Teknik altyapr (yol) alanlar: kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

6.9.7.Temel miihendislik ve geoteknik etiidler dogrultusunda insaat wygulamasi yapilacaktir.”
maddeleri,

- Organize Sanayi Bélgesine iliskin 11. plan notunun

“11. Organize Sanayi Bolgesi;

(1996 yilinda onanmig olan nazim ve uygulama imar planlar, plan notlar: ve bunlari muteakzp yapilmig
olan degisiklikler bu planlanlama da plan biitiinliginiin takip edilebilmesi amacwyla bilgilendirme amaciyla
gosterilmigtir. Aksi belirtilmedikge bu plan notlarimin 11. Maddesi ve alt baghklari bilgilendirme maksgatlidir.)

11.1.“S1” Ile Gésterilen Bakircilar Sanayi Sitesi Alanlarinda;

2/3






11.1.1.Yan ve arka bahge mesafesi 5.00 m’den az olamaz.

11.1.2.8Sanayi arsalarinda ve yapilasmaya ayrilan alanlarda zemin yapist incelenecektir. Meyilli
arazide sondaja dayali ayrintili jeolojik arastirma yapilacak ve ortaya ¢itkacak zemin mekanigi ile ilgili
tedbirlere uyulacaktir. _

11.1.3.Bodrum katlar yol cepheleri hari¢ yan ve arka parsel hudutlarina kadar yapilabilir.

11.1.4.Bodrum katlar yapr emsaline dahil edilmeyecektir.

11.1.5.Egim sebebiyle kazanilan katlarin tamami veya bir béliimii otopark olarak kullavilabilir.

11.1.6.Bina arka bahgelerinde kapali otopark yeri tespit ve tesis edilebilir.

11.1.7.Sanayi ve ticaret amach binalarda otopark yonetmeligine uyulacaktir.

11.1.8.Bina yaklasma swurlari disinda kalan alanlar agik otopark, agaglandirilacak alan, agik
depolama alam olarak kullamlabilir.

11.1.9.0zel teknoloji gerektiren sanayi tesislerinde “H” yiiksekligi degistirilebilir.

11.1.10.Gayristhhi Miiesseseler Yonetmeligi'ne uygun olarak insaat uygulamast yapilacaktr.

11.1.11.Atélye bloklarinda enine ve boyuna kademelenme yapilabilir.

11.1.12.Zemin miihendislik etitleri yapildiktan sonra belirlenen tedbirlere gore insaat uygulamasi
yapulacaktir.

11.1.13.158 adada kademe hatti uygulanmayacak, yiiksek yoldan kot almacak ve algak yoldan cephe
alan bagimsiz boliimler iskana miisaade edilecektir.

11.2.“S2” lle Gosterilen Mermerciler Sanayi Sitesi Alanlarinda:

11.2.1.8Sanayi bloklarinda enine ve boyuna kademelenme yapilabilir.

11.2.2.Ticaret + hizmet alanlarimin bodrum katlarimin bir tanesinde bu sanayi sitesinin kapasitesine
gore genel siginak yapilacaktir.

11.2.3.Gayri Sihhi Miiesseseler Yonetmeligi'nde belirtilen tedbirler alindiktan sonra ingaat uygulamasi
yapilacaktir,

11.2.4.Sondaja dayali zemin miihendislik etiitleri yapilarak etiitte belirtilen tedbirler alimmadan insaat
uygulamas yaptlamaz.

11.2.5.Dini tesis ve vakfiyesinin avan projesine gore uygulamas: yapilacaktwr.

11.2.6.8osyal tesis ve hizmet alanlarinda:

*Kiitiiphane,

sKonferans salonlari,

Tiyatro,

*Sinema,

*A¢ik ve kapali spor alanlari,

*A¢ik ve kapali yiizme havuzlari,

*Hobi odalari,

*Yonetim birimleri (PTT, karakol, saghk vb...) gibi kullammlar yer alabilir. ...

11.3.1.5.En fazla iki bodrum kat yapilabilir. Bodrum katlar énbahge haric yan ve arka bahge
hudutlarina kadar yapilabilir. Katlardan bir tanesi kapali otopark olarak diizenlenecektir.” maddeleri iptal
edilmistir.

Beylikdiizii igesi 1/5000 Olgekli ve 1/1000 Olgekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim ve Uygulama imar
Planlarina iligkin “NIP-34603045” Plan islem Numarali 1/5000 &lgekli Plan Notu Degisikligi Paftas1 ve “UiP-
34276388 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli Plan Notu Degisikligi Paftas1 16/02/2021 tarihinde Biiyiiksehir
Belediye Bagkani’nca onanmagtir.

ONAY TARIHi: 16/02/2021

Is bu zabit 18/08/2021 tarihinde tarafimizca 3 (iig) sayfa ve 2 (iki) niisha olarak tanzim edilmistir.

TANZIM EDENLER: -
Sehir Plancisi : Aysegiil AKSOY HOP g
Sef : Fatma Giilyiiz CELENK v
Miidir Yardimcist : Filiz DEVECI W
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T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daire Baskanhig

\ J Sehir Planlama Miidiirliigii

Say1 : 91442078-310.01.02/2021/1921 BK No:4500 - iBB No:147141 / 26.08.2021

Konu: Beylikdiizii ilgesi 1/5000 ve 1/1000 olgekli
Yakuplu Genel Revizyon Nazim ve Uygulama
Imar Planlar1 Plan Notu Tadilatlar1

DAGITIM YERLERINE

figi:  a) Beylikdiizii Belediye Baskanhgmnn 12/04/2017 tarihli ve E.503317 sayili yazis1 ve ekleri.
b) Beylikdiizii Belediye Baskanhiginin 15/09/2017 tarihli ve E.584307 sayili yazisi ve ekleri.
c) Beylikdiizit Belediye Bagkanlhiginin 07/02/2020 tarihli ve E.1062440 sayili yazisi ve eki.
d) 11/05/2020 tarihli ve 2017/20988 sayil1 yazimiz.
€) 10/02/2021 tarihli ve 2021/155 sayili Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karari.

Ilgi (a) ve ilgi (b) yazilar ile Miilga Yakuplu Belediyesi tarafindan 16/02/2004 tarihinde onanan 1/5000
olgekli ve 1/1000 olgekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim ve Uygulama Imar Planlan sinirlarmin Miilga Yakuplu
Beldesini kapsamast sebebiyle séz konusu planin plan onama sinirmm bir kismmin Esenyurt Belediyesi simirlan
icinde kalmasindan bahisle, 1/5000 6lgekli ve 1/1000 8lcekli Yakuplu Genel Revizyon Nazim ve Uygulama Imar
Plan1 plan notlarmm bazi hiikiimlerinin iptali, bazi hitkiimlerinin ise yiiriirlilkkteki imar yonetmeligi ve ilgili 