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BEYLIKDUZU BELEDIYE BASKANLIGI

Beylikduzi Plan ve Proje Miidiirliigii
Belediyesi

Say1 :E-56428315-310.01.04-1554930 14.03.2022
Konu :Giirpinar 1. Etap UIP Plan Notu Degisikligi

BILGI iISLEM MUDURLUGUNE

flgi :2)03.03.2022 tarihli ve E-25955148-105.04-2022.320484 sayili Imar ve Sehircilik Daire
Baskanlig1 Planlama Midiirliigii yazisi,
b) 10.11.2021 tarih ve 1096 sayil Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar.

Iigi (a) yaz1 ile; 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari dogrultusunda
Istanbul’da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gerceklestirmek amaciyla riskli binalarmn
yikilip yeniden yapilmasimin tesvik edilmesi, yapilagtigi donemde yiiriirliikte olan imar planina ve imar
mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilasmis ancak deprem riskine karsi dayaniksiz oldugu tespit
edilen binalarin déniisiimiiniin gerceklesmesini saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim 1/5000 ve
1/1000 olgekli imar planlarma 6306 sayili yasa kapsamindaki riskli yapilara iliskin plan notlari ilave
edilmesine iliskin olarak 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plam
ilave plan notu degisikliginin ilgi (b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun
goriilerek, “UiP:34963596” Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli plan notu degisikligi paftasi ve plan
aciklama raporunun Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 12.11.2021 tarihinde onandigi hususu
bildirilmistir.

Bahse konu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi
geregince 14.03.2022 - 12.04.2022 tarihleri arasinda (30 giin) askida bulunacak olup, konuya iligkin ilanin
Beylikdiizii Belediyesi resmi web adresinde yayinlanmast hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.

Anil SARICAN DELIBAY
Plan ve Proje Miidiirii

Ek:

1- Ust Yazi

2- Meclis Karari

3- Zabit

4- Plan Ornegi

5- Plan Agiklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Belge dogrulama kodu:5E1010AC2189 Dokiiman No:1554930 Belge Dogrulama Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/beylikduzu-belediyesi-ebys
Enver Adakan Cad. No:2 34520 Beylikdiizii/ISTANBUL Bilgi i¢in: @uaps=:
Telefon: 4440939  Kep: beylikduzubelediyesi@hs03.kep.tr Elif KANGALOGLU GUL  Fergelep
e-posta: planveproje@beylikduzu.istanbul internet 4440939 dhl.5016
adresi: www.beylikduzu.bel.tr
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ISTANBUL Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
BUYUKSEHIR Planlama Sube Midiirligi

BELEDIYESI

Say1r : E-25955148-105.04-2022.320484
Konu : 09.06.2011 t.t.1li 1/1000 Olgekli Giirpinar 1. Etap
Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi.

DAGITIM YERLERINE

ilgi :a) 28.04.2021 tarih, 1331868 sayil1 Beylikdiizii Belediye Baskanlig1 yazis1 ve eki 08.04.2021 tarih, 2021/56 sayili
flge Meclis karari ile 1/1000 dlgekli teklif plan notu degisikligi dosyast.
b) 12.07.2021 tarih, 2021/5058 sayil1 Bagkanlik Makami yazimiz.
¢) 10.11.2021 tarih, 1096 say1li Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.

figi (a) yaz1t ve ekleri ile; 17.12.2020 tarih ve 1370 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda
Istanbul’da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisiimii gergeklestirmek amactyla riskli binalarin yikilip yeniden
yapilmasinin tesvik edilmesi, yapilastigi donemde yiiriirliikte olan imar planina ve imar mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat
alarak yapilagmis ancak deprem riskine karsi dayaniksiz oldugu tespit edilen binalarin doniisiimiiniin gergeklesmesini
saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar planlarma 6306 sayili yasa kapsamindaki riskli
yapilara iliskin plan notlar1 ilave edilmesine iliskin olarak meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar1 ana plan notlarryla
celismeyecek sekilde 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Giirpinar 1. Etap Uygulama imar Plani plan notlarina ilave
edilerek hazirlandig: belirtilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notu degisikligi teklifi geregi i¢in tarafimiza iletilmis,
bahse konu plan teklifi degerlendirilmek iizere 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddesi geregi ilgi (b) yazimiz ile Biiyiiksehir
Belediye Meclisine sunulmustur.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligi teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi
(¢) karan ile tadilen kabulii uygun bulunmus olup 1/1000 &lgekli plan notu degisikligi paftasi ve plan agiklama raporu
Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 12.11.2021 tarihinde onanmustir.

3194 sayili Imar Kanunun 8. maddesi geregi “UiP:34963596” Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Beylikdiizii Tlgesi
Giirpmar 1. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligine iliskin aski ve ilan islemleri Beylikdiizii Belediye
Baskanliginca yiiriitiilmekte olup bilgi alinmasini arz ve rica ederim.

Giirkan AKGUN
Biiyiiksehir Belediye Baskani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskan

Ek:

1- 1/1000 6lgekli plan notu paftalari ve raporu.
2- 1lgi (c) Meclis Karart.

3- Zabit (2022-89).

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Beylikdiizii Belediye Baskanligina Istanbul Valiligine
Istanbul Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigiine
Kentsel Dontisiim Sube Miidiirliigiine(Ek-1 konulmadi.)
Sehir Planlama Sube Midiirligiine(Ek-1 konulmada.)
Imar Sube Miidiirliigiine(Ek-1 konulmad.)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu : 3268f689-6¢19-4ecf-8dd6-691664ffce90 Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ibb- ebys
Kemalpasa Mahallesi 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No: 5 Fatih Istanbul Bilgi igin: Vuslat USYILMAZ A
Telefon No: 2124552255 Faks No: 2124552646
e-Posta: vuslat.usyilmaz@ibb.gov.tr Internet Adresi: https://www.ibb.istanbul Telefon No: 2124551361

Kep Adresi: ibb@hs01.kep.tr
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 10.11.2021 Meclis Karar No: 1096

RAPOR:

KONUNUN OZU: : 09.06.2011 t.t.1i 1/1000 6l¢ekli Giirpinar I. Etap Uygulama Imar Plam
Notlarina Riskli Yapilara yonelik plan notu ilavesine iliskin 1/1000 6lgekli plan notu degisikligi
teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 12/07/2021 giin ve 2020/ 5058 say1li
yazisinda;

“Ilgi: a) 28.04.2021 tarih, 1331868 sayili Beylikdiizii Belediye Baskanlig yazis1 ve eki
08.04.2021 tarih, 2021/56 sayih Ilge Belediye Meclis Karar1 ile 1/1000 olgekli teklif plan notu
degisikligi dosyas.

b) 20.08.2004 tarih, S/89 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 20.08.2004
tarth, S/90 sayili Baskanlik Oluru.

TALEP:

ilgi (a) yazi ve ekleri ile; 15.01.2021 tarih ve 9880 sayili Kentsel Déniisiim Midiirltigu
yazisinda bahsi gegen 17.12.2020 tarih ve 1370 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karari
dogrultusunda Istanbul’da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisiimii gergeklestirmek
amaciyla riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasinin tesvik edilmesi, yapilastigi donemde
yiriirliikte olan imar planina ve imar mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilasmis ancak
deprem riskine karsi dayaniksiz oldugu tespit edilen binalarin doniisiimiiniin gerceklesmesini
saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarma 6306 sayili
yasa kapsamindaki riskli yapilara iliskin plan notlan ilave edilmesine iliskin olarak meri 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Planlari ana plan notlariyla celismeyecek sekilde 09.06.2011 tasdik tarihli
1/1000 6lgekli Girpmar 1. Etap Uygulama Imar Plami plan notlarina ilave edilerek hazirlandigi
belirtilen ve 08.04.2021 tarih, 56 sayih Ilge Belediye Meclis Karar1 ile uygun gériilen 1/1000 élgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi Baskanligimiza iletilerek 5216 sayili yasanmn 7/b ve 14.
maddeleri ile ilgili meri mevzuat kapsaminda gereginin yapilmasi talep edilmis olup séz konusu
teklif degerlendirilerek karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir (Ek-1).

MULKiYET:
llgi (a) yaz1 eki teklif, plan notu eklenmesine iliskin oldugundan miilkiyet degerlendirilmesi
yapilamamaktadir.

PLANLARDAKI DURUMU:

Teklif 1/1000 &lgekli plan notu degisikligine konu alan; 08.08.2010 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Giirpmar Nazim Imar Plam ve 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar I. Etap
Uygulama Imar Plam kapsaminda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARART:

“09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpmnar 1. Etap Uygulama Imar Plam1 Ana Plan
Notlarina afet risklerine hazirhk kapsaminda kentsel dontigiimii gerceklestirmek amaciyla riskli
binalarin yikilip yeniden yapilmasimin tesvik edilmesine yonelik plan notu eklenmesine iliskin
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi dosyas incelenmis olup; 17.12.2020 tarihli
ve 1370 sayili IBB Meclis karari dogrultusunda kamu yarari niteliginde hazirlandig: goriildiigiinden
Miidiirligiinden geldigi sekliyle Komisyonumuzea oygoklugu ile uygun gériilmiistiir.” seklindeki
imar komisyonu raporu oygokluguyla 08.04.2021 tarih, 56 sayih Beylikdiizii Belediye Meclisi karar
ile kabul edilmistir (Ek-2).

jLGILf KURUM GORUSLERI
ligi (a) yaz1 eki 1/1000 olgekli uygulama imar plan notu degisikligine ait tarafimiza iletilen
herhangi bir kurum ve kurulus gériisii bulunmamaktadir.
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISi
MECLIiS KARARI

Karar Tarihi: 10.11.2021 Meclis Karar No: 1096

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI:

Teklif plan notu degisikliginin hazirlanmasindaki gerek¢enin dosyasindaki plan agiklama
raporunun “Giris” kisminda; “...Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligimin Deprem ve Risk
Yonetim ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Kentsel Doniisiim Miidiirligi’niin 15.01.2021
tarihli ve 9880 sayili yazisi ile; “...1lge belediyeleri ile koordinasyon saglanarak 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Planlariin plan notlarina ilave edilmesine dair ilgili miidiirliiklerce hazirlik
yapilmasi...” 17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB Meclis Karari’'min ilge belediyelerince
degerlendirilmesi ve teklif plan notlarimin 1/1000 &lgekli uygulama imar planlarina islenmesi
noktasimda gerekli ¢alismalarin baslatilmasi talep edilmistir.

17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB Meclis Karar’nda bahsi gegen, “...Ilce belediyeleri ile
koordinasyon saglanarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinin plan notlarina ilave edilmesine
dair ilgili mudirliklerce hazirlik yapilmasi...” seklindeki karar1 dogrultusunda; sz konusu afet
risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gergeklestirmek amaciyla riskli binalarm yikilip
yeniden yapilmasmin tegvik edilmesine yénelik plan notlarinin {lgemiz genelinde yiiriirliikte bulunan
meri 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planlari ana plan notlariyla ¢elismeyecek sekilde ilave edilerek
hazirlanmig olan 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 1. Etap Uygulama imar Plani Ana
Plan Notlarina plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.” seklinde agiklandig1 gériilmektedir (Ek-3).

TEKLIF PLAN NOTLARI:

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani plan notu degisikligi teklifi incelendiginde; teklifin
26.02.2018 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpmar 1. Etap Uygulama Imar Plamnin plan notu paftas
lizerine asagida belirtilen plan notlarinin getirildigi gériilmektedir (Ek-4).

“2.5. Ilgili idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déntistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, riskli yap1 tespiti yapilmis binalar ile en az iki
bloktan olusan ruhsath ve/veya yapi kullanma izin belgeli olarak yapilmis kooperatif, site, toplu
konut vb. parsellerde mevcut binalarin tamaminin veya bir kisminin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda; meri imar planindan 6nce, yapildigi déonemdeki imar planina, ilgili yasa ve ydnetmelik
hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina goére tamam
donat1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donat1 veya yol alaninda kahp imarli alanina gére
yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar
planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla;

2.5.1. Meri imar planm kosullar1 veya yapi ruhsatin/yapi kullanma izin belgesinde yer alan
iskana konu toplam ingaat alanina ve yol kotunun tizerindeki kat adedine gore uygulama yapilabilir.

2.5.2. Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar,
siginak, tesisat alanlari vb. ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

2.5.3. Meri imar planinda belirtilen yol ve donati alanlari terkleri yapilmadan uygulama
yapilamaz.

2.5.4. Uygulama yapilan parsellerde yap: yiikseklikleri, yapilasma diizeni (ikiz, ayrik, blok,
kitle, taks vb), meri imar planlari, meri imar yénetmelikleri ve ¢evre yapilasma sartlarindan uygun
olanlarina gore ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak
uygulamalarda, yeni yapilarin kullanim amac1 meri imar planlarina gére belirlenir.

2.5.5. Zemin ve temel etiidii uygulama esaslar1 ve rapor formati esaslarina gore yapilacak
zemin etiit raporlari dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gére zemin iyilestirmesi
gereken alanlarda, zemin iyilesmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

2.5.6. 3194 Sayilh Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine (ek: 11.5.2018-7143/16 md.) gbre
Yap Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez ve kazanilmis hak
olusturmaz.
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2.5.7. Bu plan notundan yap: yasakli alan, heyelan alani, taskina maruz alan, kiy1 alam,
tarimsal nitelikli alan, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri koruncak alanlar,
diinya miras1 alanlari, 5366 sayili kanun geregi Bakanlar Kurulu Karariyla ilan edilen yenileme
alanlan ve diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan taginmazlar faydalanamaz.”

DEGERLENDIRME:

llgi (a) yaz1 ve ekleri ile; 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari
dogrultusunda Istanbul’da afet risklerine hazirhk kapsaminda kentsel doniistimii gergeklestirmek
amactyla riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasimin tesvik edilmesi, yapilastifi dénemde
yliriirliikte olan imar planina ve imar mevzuatia uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilasmis ancak
deprem riskine karst dayaniksiz oldugu tespit edilen binalarin déniisiimiiniin gerceklesmesini
saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim 1/5000 ve 1/1000 8lgekli imar planlarina 6306 say1li
yasa kapsamindaki riskli yapilara iliskin plan notlar1 ilave edilmesine iliskin olarak meri 1/1000
oleekli Uygulama imar Planlari ana plan notlariyla celismeyecek sekilde 09.06.2011 tasdik tarihli
1/1000 6lgekli Girpnar 1. Etap Uygulama Imar Plani plan notlarma ilave edilerek hazirlandigs
belirtilen ve 08.04.2021 tarih, 56 sayil ilge Belediye Meclis Karari ile uygun goriilen 1/1000 8lgekli
uygulama imar plani plan notu degisikligi teklifi geregi i¢in Bagkanligimiza iletilmistir.

llgi (a) teklife gerekge olarak gosterilen;

17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari incelendiginde;

“Afet risklerine hazirhk kapsaminda kentsel doniisiimii gergeklestirmek amaciyla 6306 sayili
Kanuna gore Riskli Yapi olarak tespit edilmis, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine
uygun olarak ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesi almis olan yapilarin yikihp yeniden
yapilmasina iliskin plan notu;

I- Bu plan notundan faydalanacak yapilarin; 6306 sayili yasa kapsaminda riskli yap: olarak
tespit edilmis olmasi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine gére ruhsat ve/veya vapi
kullanma izninin bulunmasi ve meri planlara gére yapilasma izni bulunan alanlarda kalmasi
gerekmektedir.

b) Toplam ingaat alani; onayli ruhsat ve/veya yapt kullanma izin belgesinde belirtilen alan
esas almarak hesaplanir.

¢) Meri imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamami gémiilii
olmak kaydiyla bu hesaba déhil degildir.

d) Meri imar planinda belirtilen yol ve donati alanlari terkleri yapilmadan uygulama
yapilamaz.

e) Uygulama yapilan parsellerde yap: yiikseklikleri, yapilasma diizeni, meri imar planlarina,
cevre yapilagma sartlarina ve varsa siliiet kararlarmna uygun olarak, ilgili idaresince onaylanacak
mimari projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak uygulamalarda, yeni yapilarin kullanim amaci
meri imar planlarina gére belirlenir.

t) Onayli ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirlenen kat yiikseklikleri asilamaz.

g) 1lgili idaresince ruhsat onayi yapildigi tarihten sonra yapmmn bulundugu parselin ifraz
edilmesi halinde bu plan notuna gore uygulama yapilamaz.

h) 3194 sayil Imar Kanunun Gegici 16. maddesine (Ek: 11.5.2018-7143/16 md.) gére yapt

kayit belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazamilmis hak
olusturmaz.

i) Bu plan notundan yap1 yasakl alan, heyelan alani, taskina maruz alan, kiy1 alam, tarimsal
nitelikli alan, orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak
alanlar, diinya mirasi alanlari, 5366 sayil Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen
yenileme alanlari, Bogazigi sahil seridi ve ongoriinim bélgesinde ve diger zel kanunlar ile
belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz seklinde hazirlanmistir.” seklinde plan
notlarmnm onerildigi, bahse konu Biiyiiksehir Belediye Meclis kararmin ise; “Istanbul Genelindeki
6306 sayili yasa kapsamindaki Riskli Yapilara iliskin Mer’i Imar Planlarina Plan Notu ilavesi teklifi
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incelenmis olup, Istanbul biitiiniinde yiirtirliikte olan 1/5000 &lcekli Nazim imar Planlarmin, teklif
plan notlan gergevesinde degerlendirilmesi igin tiim 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlar ilgili plan
notlari ilave edilerek hazirlanmasi, gerekli kurum goriislerinin alinarak ivedilikle meclise sunulmasi
ayrica Ilge belediyeleri ile koordinasyon saglanarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarimin plan
notlarina ilave edilmesine dair ilgili miidiirliiklerce hazirhik yapilmasi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.” seklinde oldugu goriilmiistiir.

ilgi (a) yazi ekinde teklif plan notu degisikligine iliskin herhangi bir kurum goriisii
iletilmemis olup s6z konusu teklif plan notlar1 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiikschir Belediye
Meclis kararinda belirtilen plan notlari dogrultusunda incelendiginde;

Bahse konu meclis kararinda belirtilen plan notlarindan:

d) “Meri imar planinda belirtilen yol ve donati alanlari terkleri yapilmadan uygulama
yapilamaz.

h) 3194 sayili imar Kanunun Gegici 16. maddesine (Ek: 11/5/2018-7143/16 md.) gore
yapi kayit belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazamlmis hak
olusturmaz.

1) Bu plan notundan yapr yasakli alan, heyelan alani, taskina maruz alan, kiy1 alant,
tarimsal nitelikli alan, orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri
korunacak alanlar, diinya miras: alanlari, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan
edilen yenileme alanlari, Bogazi¢i sahil seridi ve dngériinim bolgesinde ve diger 6zel kanunlar ile
belirlenen alanlarda kalan taginmazlar faydalanamaz seklinde hazirlanmistir.”

seklindeki 3 adet plan notunun 2.5.3, 2.5.6 ve 2.5.7 numarah plan notlar olarak aynen teklif plan
notlarina aktarildig,

Yine 17.12.2020 tarih, 1370 sayili meclis kararinda;

e) “Uygulama yapilan parsellerde yap: yiikseklikleri, yapilasma diizeni, meri imar
planlarina, gevre yapilasma sartlarina ve varsa siliiet kararlarma uygun olarak, ilgili idaresince
onaylanacak mimari projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak uygulamalarda, yeni yapilarin
kullanim amaci meri imar planlarina gére belirlenir.”

seklinde olan plan notunun,

Teklif ile;

254 “Uygulama yapilan parsellerde yap: yiikseklikleri, yapilasma diizeni (ikiz, ayrik,
blok, kitle, taks vb), meri imar planlari, meri imar yonetmelikleri ve gevre yapilasma sartlarindan
uygun olanlarina gore ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projede belirlenir. Bu kapsamda
yapilacak uygulamalarda, yeni yapilarin kullanim amaci meri imar planlarma gére belirlenir.”
seklinde onerildigi, meclis kararinda gecen “siliiet kararlarina uygun olarak™ ifadesinin bulunmadig,
“uygun olanlarina gére” ifadesinin uygulamada belirsizlik ve farkh uygulamalar olusturacagi 1370
say1l1 meclis kararinda bu hitkmiin net oldugu;

S6z konusu 1370 sayili meclis kararinda:

b) “Toplam ingaat alani; onayli ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirtilen alan
esas almarak hesaplanir.” denilerek, toplam ingaat alaninin onayli ruhsat ve/veya yapi kullanma izin
belgesinde belirtilen alan esas aliarak hesaplanacagnin

belirtildigi,

Teklif ile;

2.5.1. “Meri imar plani Kosullar1 veya yapi ruhsatin/yapt kullanma izin belgesinde yer alan
iskana konu toplam ingaat alanina ve yol kotunun tizerindeki kat adedine gére uygulama yapilabilir.”
seklinde onerilerek iskana konu ingaat alanina ve yol kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama
yapilabilir seklinde degistirildigi, insaat alam artis1 getirildigi,

S6z konusu 1370 sayih meclis kararinda:

) Meri imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamamu
gdmiili olmak kaydiyla bu hesaba dahil degildir.”
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seklinde olan plan notunun teklif ile;

2.5.2. Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar,
signak, tesisat alanlar1 vb. ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.” seklinde &nerildigi,
1370 sayil meclis kararindaki topraga gomiilii olma sartinin kaldirildigi,

Istanbul Imar Yénetmeliginin “Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar” bashikh
22. Maddesinde;

1) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

2) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1s1kliklar, is1 ve tesisat alanlari,
yakit ve su depolari, jeneratér ve enerji odasi, komiirliikler ve kapici dairelerinin ilgili mevzuat,
standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari..” Bodrum katlarda yapildig: takdirde
emsal ve %30 hesabina dahil olmayan alanlar olarak tanimladigi,

Ancak ayni1 yonetmeligin Tanimlar bashkli 4 nolu maddesinde;

“Toplam yapi ingaat alani: Bir parselde bulunan biitiin yapilarin yapi1 insaat alanlarimin
toplamini,”

“Yapr ingaat alanm: Isikhiklar ve avlular hari¢ olmak {izere, bodrum kat, asma kat ve cati
arasinda yer alan mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar,
acik ¢ikmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapimin insa edilen biitiin katlarinin alanini,” dolayisiyla
“..otopark ve ortak alanlar (siginak, su deposu, gir su toplama deposu, tesisat alanlari vb.) toplam
ingaat alanina dahil degildir..” ifadesinin yonetmelik hiikiimleri ile uyumlu olmadigi,

S6z konusu 1370 sayili meclis kararinda:

d) Onayli ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirlenen kat yiikseklikleri
astlamaz.”

seklinde olan kat yiiksekliklerine iliskin plan notunun teklif ile;

2.5.1. “Mert imar plant kosullar1 veya yapi ruhsatin/yapr kullanma izin belgesinde yer alan
iskana konu toplam ingaat alanina ve yol kotunun tizerindeki kat adedine gore uygulama yapilabilir.”
seklinde onerilerek yol kotunun tizerindeki kat adedine gore uygulama yapilabilir denildigi,

S6z konusu 1370 sayili meclis kararmda yer almayan,

“Ilgili idaresince ruhsat onay1 yapildig tarihten sonra yapmn bulundugiu parselin ifraz edilmesi
halinde bu plan notuna gére uygulama yapilamaz.” hitkmiin teklif ile 6nerilmedigi,

17.12.2020 tarih, 1370 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile; 6306 sayili yasa
kapsaminda riskli yapi olarak tespit edilen, 3194 sayil imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine gore
ruhsat ve/veya yapi kullanma izni bulunan ve meri planlara gore yapilasma izni bulunan alanlarda
kalan yapilarin s6z konusu plan notlarindan faydalanabileceginin belirtildigi goriiliir iken,

flgi (a) yaz:1 eki plan notu degisikligi teklifinde; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, riskli yap1 tespiti yapilmis binalarin yaninda ilgili
idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile en az iki bloktan olusan ruhsatli ve/veya yapi kullanma izin
belgeli olarak yapilmis kooperatif, site, toplu konut vb. parsellerde mevcut binalarin da bahse konu
plan notlarindan faydalanabileceginin belirtildigi,

Konuya iliskin yapilan incelemede, “toplu konut” ifadesinin taniminin mevzuatta yer
almadig1 ancak konut ihtiyacinin karsilanmasi konut insaatini yapanlarin tabi olacagi usul ve
esaslarin diizenlendigi 2985 sayili Toplu Konut Kanunun bulundugu ve bu kanun ile 101 sayili
Cumbhurbaskanligi Kararnamesine gore toplu konut uygulamalarinda TOKI ve Cevre ve Sehircilik
Bakanhginin yetkiligi oldugu, teklif plan notunda yer alan toplu konut ifadesinin ise toplu yap:
olarak ifadelendirilmek istendiginin diistniildigi, konu bu kapsamda incelendiginde, kooperatif
yapilarmm 1163 sayili Kooperatitler Kanunu ile agitk¢a tammlandigi, site seklinde yapilasmig
yapilarin ise 1lgili kanun ve yonetmeliklerde agik¢a ifade edilmedigi, toplu yapilari ise 634 sayih
Kat Miilkiyeti Kanunun 66. Maddesinde “Toplu yapt, bir veya birden ¢ok imar parseli {izerinde, belli
bir onayli yerlesim planina gore yapilmis veya yapilacak, alt yap tesisleri, ortak kullanim yerleri,
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sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantili birden gok yapiyi
ifade eder” seklinde tanimlandigi,

Teklif plan degisikligi dosyasinda veya plan agiklama raporunda séz konusu plan notundan
yararlanacak site ve toplu yapilara iliskin herhangi bir bilgi-belge veya bir sinirlama getirilmedigi
dolayisiyla bir veya birden ¢ok imar parseli {izerinde ki birden ¢ok yapinin bulundugu biitiin alanlarin
bu kapsamda degerlendirilmesinin 6niiniin agilacagi,

Teklifin 2.5. maddesinde meri imar planina gore bir kismi donati veya yol alaninda kalip
imarh alanina gore yapilasabilecek parsellerin de ilave edildigi, 17.12.2020 tarih, 1370 sayih
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin kararinda “Meri imar planinda belirtilen yol ve donati alanlari
terkleri yapilmadan uygulama yapilamaz.” seklinde hiikiim bulundugu,

Yine teklifin 2.5. maddesinde “...meri imar plamindan &nce, yapildigi dénemdeki imar
planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis
olan; meri imar planina gore tamami donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donatr veya
alaninda kalip imarh alanina goére yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmast halinde;
talep edilmesi durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla...”denilerek
yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde meri imar planinda belirlenen fonksiyonlarin
kullanilmasinin tercihe birakildig1 ancak bu durumun 1370 sayilt meclis kararina uygun olmadigi,

Teklif ile meri imar planinda degisiklik yapilmadan mimari avan projeye gore uygulama
yaptimasmin Oniinii agilacagi, ayrica ¢evre yapilasma kosullari dikkate alinarak yeni yiikseklik
degerinin ilgili idare tarafindan belirlenmesinin zemin Kat lstiindeki toplam insaat alan1 degismeden
bulundugu yapi adasi /sokak silueti iligkisinin mimari avan projede degerlendirilebilecedi,
dolaysiyla teklifin uygun goriilmesi halinde teklif plan notundan faydalanacak olan ve meri
planlarda blok kiitlesi belirlenen alanlarda meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planmin islevsiz
kalacagi degerlendirilmektedir.

Teklife iliskin herhangi bir kurum kurulus gériistiniin bulunmadigi, konuya iliskin Mekéansal
Planlarin Yapimina Dair Esaslarin tamimlandigi Arastirma ve Analiz bashkli 8. Maddesinin 1.
fikrasinda ““Mekénsal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslari veya plan mielliflerince planin tiriine ve kademesine goére bu
Yonetmelikte genel bashiklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve
Oneriler elde edilerck gerekli analiz, etiit, arastirma ve caligmalar yapilir.” seklinde esasin ortaya
konuldugu ve 8. Maddenin devam eden fikralarinda plan — plan degisikligi - plan revizyonuna iliskin
yapitlmasi gereken arastirma ve analiz alanlarinin tariflenmis oldugu, dolayisiyla teklif plan notu
degisikligi dosyasmin Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligine uygun olarak hazirlanmadigi,

Teklif plan notlarinda toplu yapilan revizyon yukarida maddeler halinde degerlendirilmis
olup, esas itibariyle teklifin mevcut yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde toplam insaat alan ile
kazanilmis haklarinin meri plana islenmesinin amaglandigi, teklifin her ne kadar kentsel doniisiimii
amag¢ edinerek hazirlandifi belirtilse de imar planlarmin uzun erimli idari islemler olarak
tammlandigi, ayni zamanda belli donemlerde kentlerde meydana gelen ekonomik, sosyal, toplumsal
baglamda genis ¢ergeveli degisiklikler sonucunda ortaya ¢ikan yeni kosullara uyarlanmasi ihtiyaci ile
hasil oldugu,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde “Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar” bashigi altinda yer alan 7. maddesinin (b) bendindeki “Planlar, kamu yarar1 amaciyla
yapilir.” hitkmii ve “Imar Planlarina Dair Esaslar” bashg: altindaki imar Plani Degisikliklerine iliskin
26. maddesinin 3. bendindeki “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amach, teknik ve nesnel
gerekeelere dayamilarak yapilir.” hiikiimleri dogrultusunda imar planlarinda esneklik saglayacak
diizenlemeler yapilabilecegi, ancak diizenlemelerin mevcut binalarin insaat hakkinmn giiniimiize
taginmasinin Otesinde bolgenin giincel ihtiyaglarina hizmet edecek donati alam artisina yonelik
olmas1 gerektigi, aksi halde flgenin donati yetersizligi sorununun artacagr;
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Esas itibariyle teklifin Kentsel Doniisiim Miidiirliigiince talep edilen Istanbul Genelindeki
Riskli Yapilara iligkin Meri imar Planlarma Plan notu ilavesine iliskin 17.12.2020 tarih, 1370 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis karart gerekge gosterilerek hazirlandigi goriilmekle birlikte, teklifin
kismen Meclis Kararinda yer almayan hususlari konu eden maddeler igerdigi, kapsaminin
genisletildigi ve bazi hiikiimlerinin degistirilerek aktarildigi anlasilmakta olup, ilgi (a) yaz1 eki plan
notu teklifinin yukarida maddeler halinde incelenen hususlar dogrultusunda degerlendirilmesi
gerektigi diistiniilmektedir.

Ayrica, 17.12.2020 tarih ve 1370 sayil1 Biiyliksehir Belediye Meclis karart dogrultusunda soz
konusu plan notlarmin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarmna islenmesine yoénelik plan ¢alismalarinin
Bagkanligimiz  Sehir Planlama Miidiirliigiince yiriitiildiigi, bu kapsamda S$ehir Planlama
Midiirliigtince s6z konusu plan notlarmin 16.02.2004 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Yakuplu Revizyon
Nazim Imar Plam, 15.05.2005 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Beylikdiizii Nazim Imar Plani, 08.08.2010
tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Beylikdiizii-Giirpinar Nazim imar Plam ve 20.03.2020 tasdik tarihli
1/5000 o6lgekli Beylikdiizii Adnan Kahveci Mahallesinin Kuzeyine Iliskin Nazim Imar Planina
eklenmesine yonelik olarak hazirlanan 1/5000 o6lcekli teklifin 08.03.2021 tarih ve 285693 TN sayili
yazisi ile Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletildigi ancak heniiz karara baglanmadig: tespit edilmis
olup ilgi (a) yazi eki teklifin Meclise iletilen s6z konusu teklif ile birlikte degerlendirilmesinin uygun
olacag diistiniilmektedir. > denilerek.

Iigi (a) yazi eki 09.06.2011 t.tli 1/1000 6lgekli Giirpinar I. Etap Uygulama Imar Plam
Notlarna plan notu ilavesine iliskin 1/1000 o6lgekli plan notu degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz
ekinde olup konunun, ilgi (b) Genelge ve Baskanlk Oluru, yiirtirliikteki yasalar ve yonetmelik ile
5216 sayih yasanm 7/b ve 14. maddeleri ile 3194 sayili imar kanunun ilgili maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale
olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Beylikdiizii lgesi, 09.06.2011 tt’li 1/1000 6lgekli Giirpinar 1. Etap
Uygulama Imar Plam Notlarina Riskli Yapilara yonelik plan notu ilavesine iliskin 1/1000 6lgekli
Plan Notu degisikligi teklifi incelenmis olup,

Teklif plan notlarinin iptal edilerek yerine,

[lgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis binalarin yikihp
yeniden yapilmasi durumunda;

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda,
Riskli Yap1 Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlar’ndan énce, yapildig: donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gére ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri
imar planma gére tamami donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol
alaninda kalip imarli alanina goére yapilagabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde;
talep edilmesi durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla; yap: ruhsatinda veya
yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alanina ve yol kotunun iizerindeki
kat adedine gére uygulama yapilir.

1-a) Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, sigmak
v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayih imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gére uygulama yapmus binalar i¢in bu
plan notu gegerli degildir.

1-¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etit Raporlan dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
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1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum gériisleri alinmadan uygulama yapilamaz.
1-e) A¢iklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlart gegerlidir.
Seklindeki Plan Notlarinin, islenmesi komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin Onayimna Arz Olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhik — Kentsel Yenileme Komisyonlart miisterek raporu;
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 8. Se¢im Dénemi 3. Toplanti Yili, Kasim Ay
Toplantilarinin 10 Kasim 2021 tarihli 2. birlesiminde okunarak yapilan isaretle oylama neticesinde
raporun aynen ve Oybirligi ile kabuli kararlastirilmistir.

Duygu KOC SIMDI
rwan Katibi

Zeynel AbidinnOKUL
Meclis t. Baskan\Vekili

12 . M
GORULDU

Ekrem IMAMOGLU
Biiyiiksehir Belediye Baskam




ZABIT -2022/89

28.04.2021 tarih, 1331868 sayili Beylikdiizii Belediye Baskanligi yazisi ve ekleri ile;
17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda Istanbul’da afet
risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisiimii gergeklestirmek amaciyla riskli binalarin yikilip
yeniden yapilmasinin tesvik edilmesi, yapilastigi dénemde yiiriirliikte olan imar planma ve imar
mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilasmis ancak deprem riskine karsi dayaniksiz oldugu
tespit edilen binalarin déniisiimiiniin gergeklesmesini saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim
1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarina 6306 sayili yasa kapsamindaki riskli yapilara iliskin plan
notlari ilave edilmesine iliskin olarak meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari ana plan notlariyla
celismeyecek sekilde 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plam
plan notlarina ilave edilerek hazirlandigr belirtilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan notu
degisikligi teklifi 08.04.2021 tarih, 56 sayili Beylikdiizii Belediye Meclis karari ile aynen uygun
goriilerek 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddesi geregince deZerlendirilerek karar alinmak tizere
Bagkanhgimiza iletilmistir.

Tarafimiza iletilen teklif plan notu degisikligi, 12.07.2021 tarih, 2021/5058 sayili Bagkanhk
Makami yazimiz ile Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi teklifi Biiyiiksehir
Belediye Meclisine sunulmustur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin: “Beylikdiizii ligesi, 09.06.2011 tt’li 1/1000 él¢ekli Giirpinar
I Etap Uygulama Imar Plamt Notlarina Riskli Yapilara yonelik plan notu ilavesine iliskin 1/1000
olgekli Plan Notu degisikligi teklifi incelenmis olup,

Teklif plan notlarimin iptal edilerek yerine,

Ilgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amach bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis binalarm yikilip yeniden
yapilmasit durumunda;

6306 sayili Afet Riski Altimdaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda,
Riskli Yapi Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmast durumunda;

1-Meri 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planlari'ndan énce, yapildigi donemdeki imar planna,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya vapi kullanma izin belgesi almis olan; meri
imar plamna gore tamami donati veya yol alamnda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda
kalip imarl: alamna gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep
edilmesi durumunda meri imar plamndaki fonksivonunu korumak sartwla; yapr ruhsatinda veya yapi
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alamina ve yol kotunun iizerindeki kat
adedine gore uygulama yapilir.

[-a) Binanmn kot aldigr noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
v.b ortak alanlar toplam ingaat alanina dahil degildir.

I-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapmis binalar icin bu
plan notu gegerli degildir.

I-¢) Zemin ve Temel Etidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etiit Raporlart dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.
1-e) A¢iklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar: gegerlidir.

Seklindeki Plan Notlarimn, Islenmesi ... tadilen uygun gorilmiistir.” seklindeki 10.11.2021
tarth, 1096 sayili karar ile tadilen kabulii uygun bulunmustur.

10.11.2021 tarih, 1096 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi karari geregince;

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 1. Etap Uygulama imar Plani Plan Notu
paftalarinda;

“2.5. ligili idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagl bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsanunda, riskli yapi tespiti yapilnmus binalar ile en az iki
bloktan olusan ruhsatlt ve/veya yapt kullanma izin belgeli olarak yapilmis kooperatif; site, toplu konui
vb. parsellerde mevcut binalarin tamammn veya bir kismumn yikilip yeniden yapilmasi durumunda;



meri imar planindan énce, yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine
gove ruhsat veya yapt kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gore tamam donati veya
vol alaninda kalmayan ya da bir kismu donati veya yol alaninda kalip imarli alanina gore
vapilasabilecek parsellerde; yikilip veniden yapilmast halinde; talep edilmesi durumunda meri imar
plamndaki fonksiyonunu korumak sartiyla;

2.5.1. Meri imar plam kosullari veya yapt ruhsatin/vapi kullanma izin belgesinde yer alan
iskana konu toplam insaat alanina ve yol kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama yapilabilir.

2.5.2. Binamin kot aldigi noktanmin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar,
siginak, tesisat alanlari vb. ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

2.5.3. Meri imar plamnda belirtilen yol ve donat alanlar: terkleri yapilmadan uygulama
vapilamaz.

2.5.4. Uygulama yapilan parsellerde yap yiikseklikleri, yapilasma diizeni (ikiz, ayrik, blok,
kitle, taks vb), meri imar planlari, meri imar yonetmelikleri ve ¢evre yapilasma sartlarindan uygun
olanlarina gore ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak
uygulamalarda, yeni yapilarin kullanim amact meri imar planlarina gore belirlenir.

2.5.5. Zemin ve temel etiidii uygulama esaslari ve rapor formati esaslarina gore yapilacak
zemin etiit raporlar: dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gereken alanlarda, zemin iyilesmesi yapilmadan uygulama yapilama:.

2.5.6. 3194 Saytli Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine (ek: 11.5.2018-7143/16 md.) gore Yapi
Kayut Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez ve kazanilmis hak olusturmaz.

2.5.7. Bu plan notundan yapi yasakli alan, heyelan alam, taskina maruz alan, kiyt alan,
tarimsal nitelikli alan, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri koruncak alanlar,
dimya mirasi alanlari, 5366 sayili kanun geregi Bakanlar Kurulu Karariyla ilan edilen yenileme
alanlari ve diger ézel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmaziar faydalanamaz.” seklinde
Onerilen plan notlari iptal edilerek,

“ligili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amach bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapu Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden
yapilmasi durumunda,

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsanunda,
Riskli Yapi Tespiti yapilnus binalarin yikilip yeniden yapilmast durumunda,

[-Meri 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlari’ndan énce, yapildigr dénemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri
imar planina gore tamami donati veya yol alaminda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda
kalip imarli alamna gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmast halinde; talep
edilmesi durumunda meri imar plamndaki fonksivonunu korumak sartivla; yapi ruhsatinda veya yapi
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alamna ve yol kotunun iizerindeki kat
adedine gore uvgulama yapilir.

I-a) Binamn kot aldigi noktamn altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapmis binalar i¢in bu
plan notu gegerli degildir.

1-¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etiit Raporlari dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapiimadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan wygulama yapilamaz.

1-e) Aciklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlart gegerlidir.”
seklindeki plan notlari eklenmis ve plan agiklama raporunun 5. sayfasinda bulunan plan notlari iptal
edilerek son sayfa olarak; “flgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagl
bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Downiistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmig
binalarin yikilip yeniden yapilmas: durumunda;

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dowiistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsanunda,
Riskli Yapi Tespiti yapilnus binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlari'ndan énce, yapildigi donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yap: kullanma izin belgesi almis olan; meri



imar planina gore tamami donati veya yol alaminda kalmayan ya da bir kismi donatr veya yol alaninda
kalip imarli alamna gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmas: halinde; talep
edilmesi durumunda meri imar plamindaki fonksiyonunu korumak sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alanina ve yol kotunun iizerindeki kat
adedine gorve uygulama yapilir.

I-a) Binarmn kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapmis binalar i¢in bu
plan notu gegerli degildir.

I-¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etiit Raporlart dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

I-e) Aciklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlart gegerlidir.”
seklindeki plan notlari eklenmistir.

Plan notu paftasinda yapilan degisiklik tizerinde 2’ser (iki) adet, plan agiklama raporunun 5.
sayfasinda 1’er (bir) adet ve son sayfasinda yapilan degisiklik iizerinde 1’er (bir) adet Biiyiiksehir
Belediye Meclisine ait miihiir ve imza bulundugu gériilmiistiir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.11.2021 tarih ve 1096 sayili karari ile tadilen uygun
goriilen “UiP-34963596” Plan Islem Numarali Beylikdiizii ilgesi 1/1000 Olgekli Giirpinar 1. Etap
Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligine ait plan notu paftasi ve plan agiklama raporu istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 12.11.2021 tarihinde onanmustir.

ONAY TARIHI: 12.11.2021

Is bu tespit zapt1 tarafimizca 23.02.2022 tarihinde 3 (ii¢) sayfa ve 2 (iki) niisha olarak tanzim ve
imza edilmistir.

TANZIM EDENLER:

Raportor :Vuslat USYILMAZ %

Sef ‘Pinar TANER CALISKAN Q‘f\
Miidir Yardimetsi :Nazli Funda ARIBAS (| > @‘/l
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T.C.
BEYLIKDUZU BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Beylikdizi
Belediyesi

BEYLIKDUZU iLCESi
1/1000 OLCEKLI GURPINAR 1. ETAP UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN NOTU DEGISIKLIiGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU



1. GIRIS

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginin Deprem Risk Yénetim ve Kentsel lyilestirme
Daire Bagkanlhg Kentsel Déniisiim Midiirliigii'niin 15.01.2021 tarihli ve 9880 sayili yazisi
ile; istanbul'da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisimii gergeklestirmek
amactyla riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasinin tesvik edilmesi, imar planlarinin da bu
kapsamda uygulanabilir sekilde diizenleyici islem tesis etmesi gerektigi, yapilastigi donemde
yurtirlikte olan imar planina ve imar mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilasmsg
ancak deprem riskine karsi dayaniksiz olarak tespit edilen binalarin déniisiimiiniin
gerceklestirilemedigi, bu kapsamda onayh ruhsat belgesi bulunan, depreme dayaniksiz hale
gelmis binalarin yikilip yeniden yapilmasim saglamak amaciyla;

"1- Bu plan notundan faydalanacak yapilarin; 6306 sayili yasa kapsaminda riskli yapi olarak
tespit edilmis olmasi, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine gore ruhsat ve/veya
yapr kullanma izninin bulunmast ve meri planlara gore yapilagma izni bulunan alanlarda
kalmast gerekmektedir.

2- Toplam ingaat alani; onayli ruhsat ve/veya yapt kullanma izin belgesinde belirtilen alan
esas alinarak hesaplanir.

3- Meri imar mevzuatina gére yapilmasi zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamami gomiilii
olmak kaydiyla bu hesaba dahil degildir.

4- Meri imar plamnda belirtilen yol ve donati alanlari terkleri yapilmadan uygulama
yapilamaz.

5- Uygulama yapilan parsellerde yapr yiikseklikleri, Yapilasma diizeni, meri imar planlarina,
cevre yapilasma sartlarina ve varsa sililet kararlarina uygun olarak, ilgili idaresince
onaylanacak mimari projede belirlenir. Bu kapsamda  yapilacak uygulamalarda, yeni
yapilarin kullaram amact meri imar planlarina gre belirlenir.

6- Onayli ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirlenen kat viikseklikleri agilamaz.
7- ligili idaresince ruhsat onay! yapildigi tarihten sonra yapinin bulundugu parselin ifraz
edilmesi halinde bu plan notuna gore uygulama yapilamaz.

8- 3194 sayuli Imar Kanunun Gegici 16. maddesine (Ek: 11.5.2018-7143/16 md.) gore yap:
kayit belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez ve kazamlmis hak
olusturmaz.

9- Bu plan notundan yap yasakli alan, heyelan alan, taskina maruz alan, kiyr alani, tarimsal
nitelikli alan, orman alam, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri
koruncak alanlar, diinya miras: alanlari, 5366 sayilt kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla
ilan edilen yenileme alanlari, Bogazici sahil seridi ve in goriintim bolgesinde ve diger ozel
kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmaziar Sfaydalanamaz."

seklinde plan notlarinin Istanbul genelindeki tiim 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar planlarina
ilave edilmesine iliskin olarak "Istanbul genelindeki 6306 sayilr yasa kapsamindaki riskli
yapilara iliskin meri imar planlarina plan notu ilavesi teklifi incelenmis olup, Istanbul
biitiiniinde  yiiriirliikte olan 1/5000 olcekli Nazim Imar Planlarimn, teklif plan notlar:
cercevesinde degerlendirilmesi icin tim 1/5000 élcekli Nazim Imar Planlarina ilgili plan
notlary ilave edilerek hazirlanmasi, gerekli kurum goriislerinin alinarak ivedilikle meclise
sunulmast ayrica lige belediyeleri ile koordinasyon saglanarak 1/1000 élcekli Uygulama
Imar Planlarinin plan notlarina ilave edilmesine dair ilgili mudiirliiklerce hazirlik yapilmasi
... " seklinde 17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB Meclis Karari alindig1 hususu tarafimiza
bildirilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginm Deprem Risk Yonetim ve Kentsel lyilestirme
Daire Bagkanligi Kentsel Déniisiim Miidiirliigii'niin 15.01.2021 tarihli ve 9880 sayili yazisi
ile; "... Tlge belediyeleri ile koordinasyon saglanarak 1/1000 oleekli Uygulama Imar
Planlarinin plan notlarina ilave edilmesine dair ilgili miidiirliiklerce hazirlik yapilmas: ..."
17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB Meclis Karari''nin ilge belediyelerince degerlendirilmesi



ve teklif plan notlarnin 1/1000 élgekli uygulama imar planlarina islenmesi noktasinda gerekli
calismalarin baglatilmasi talep edilmistir.

17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB Meclis Karari’nda bahsi gegen, "... llge belediyeleri ile
koordinasyon saglanarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarimin plan notlarina ilave
edilmesine dair ilgili miidiirliiklerce hazirlik yapilmas: ..." seklindeki karar dogrultusunda;
s6z konusu afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gergeklestirmek amaciyla
riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasinin tesvik edilmesine yonelik plan notlarinin llgemiz
genelinde yiirtirliikte bulunan meri 1/1000 l¢ekli Uygulama Imar Planlari ana plan notlariyla
¢elismeyecek sekilde ilave edilerek hazirlanmis olan 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli
Giirpmar 1. Etap Uygulama Imar Plani Ana Plan Notlara plan notu eklenmesine iligkin
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmustir.

2. ALANIN KONUMU

Bahse konu plan notu degisikligi teklifine iliskin meri 1/1000 Olgekli Giirpinar 1. Etap
Uygulama Imar Plami simir1 icerisinde kalmaktadir.

Sekil 1. Planlama Alani’nin Beylikdiizii Ilgesi Igerisindeki Konumu

CUMHURIYET
\ ]

o {
BUYUKSEHIR
{ / /
ADNAN KAHVEC / : \
BARIS |
1 .
1
A
% YAKUPLU
| GURPINAR | |
f s \
| \‘
J ] S| oy |
/_,-’ GURPINAR 1 ETAP UIP i, Pl / ] |
s ) f 1
e \ERES J | ‘
{ \
= SAHIL MARMARA

3. MULKIYET DURUMU

S0z konusu degisiklik teklifi, plan notu eklenmesine iliskin oldugundan miilkiyet
degerlendirilmesi yapilamamaktadir.



4. 1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 1. Etap 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planlari Plan
Notlarina,

5. lgili idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amacli bosaltilan vg
sonxasinda ilgilisince veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Rigki
Altndgki  Alanlarin  Dénistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, riskli yapr tgspiti
yapimigNginalar ile en az iki bloktan olusan ruhsatli ve/veya yapt kullanma izin belgelifolarak
yapilmis kogperatif, site, toplu konut vb. parsellerde mevcut binalarin tamammn/veya bir
kismimin yikthp  yeniden yapilmasi durumunda; meri imar plamndan once/ yapildig
donemdeki iman plamna, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsdt veya yapi
kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gore tamami donan veya yol alamnda
kalmayan ya da bir kssmi donati veya yol alarinda kalip imarli alanina goye yapilasabilecek
parsellerde; yikilip yewiden yapilmas: halinde; talep edilmesi durymunda meri imar
planindaki fonksiyonunu kovumak sartiyla;

2.5.1 Meri imar planiNgosullar: veya yapt ruhsatin/vapt kuljanma izin belgesinde yer
alan iskana konu teplam insaat alanina ve yol kotunun iizerindeki kat adedine
gore uvgulama yapilahilir.

2.5.2 Binamin kot aldigi noktamn altindaki bodfum katlarda yapilacak olan
otoparklar, sigmnak, tesisanalanlar: vb. ortak alanlar toplam insaat alanina
dahil degildir.

2.5.3 Meri imar planminda belirtilen yol ve/ donati alanlari terkleri yapilmadan
uygulama yapilamaz.

2.5.4  Uygulama yapilan parsellerde yapiAiikseklikleri, yapilasma diizeni (ikiz, ayrik,
blok, kitle, taks vb), meri imar planlar, meri imar yonetmelikleri ve cevre
vapilasma sartlarmdan uygun/olanlarina™gore ilgili idaresince onaylanacak
mimari avan projede belirleffir. Bu kapsamda yapilacak uygulamalarda, yeni
vapilarin kullanim amact pieri imar planlarina gére belirlenir.

2.5.5 Zemin ve temel etiidii yygulama esaslari ve rapsy formati esaslarina gore
vapilacak zemin etiit faporlart dogrultusunda, uygidama yapilacaktir. Bina
viikiine gore zemjh iyilestirmesi gereken alanlardg, zemin iyilesmesi
yvapilmadan uygulgma yvapilamaz.

2.5.6 3194 sayili imay kanunun gegici 16. Maddesine (ek: 11.5.208-7143/16 md.)
gore yapt kayit belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez
ve kazanmlniy hak olusturmaz. )

2.5.7 Bu plan yotundan yapr yasakl alan, heyelan alam, taskina marugst ’ﬂ'
alanmi, garimsal nitelikli alan, sit ve diger koruma alanlari, hassas & I
dogal karakteri koruncak alanlar, diinya miras: alanlar:, 536 mysl 4
genegi bakanlar kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlami' .

anunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasimmazlar faydalanamaz

seklinde plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Deglslkhg“f tefchf' 5
hazirlanmistir.




......................................... i
_r lgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagli bosaltilan ve sonrasinda ,
lilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki .
 Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yap: Tespiti yapilmig |
Ibinalarm yikilip yeniden yapilmas1 durumunda: |

! 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi  Hakkindaki Kanun
| kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmig binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda:

| I- Meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari'ndan énce, vapildigi dénemdeki imar
( planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi
,Ia]m1§ olan; meri imar planina gére tamami donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi
| donati veya yol alaninda kalip imarh alanma gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden
i Yapimasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak
. sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat
| alanina ve yol kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama yapilir,

| 1-a) Binanin kot aldigi noktanmin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar,
i sifinak v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapmus binalar icin
. bu plan notu gegerli degildir.

! I-c) Zemin ve Temel Etiidi Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore
| yapilacak Zemin Etiit Raporlar: dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gdre zemin
i iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin lyilestirmesi yapilmadan uygulama yapllamazwwﬁ
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