T.C.
BEYLIKDUZU BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midiirliigii

Say1  :E-56428315-310.01.04-1338836 04.05.2021
Konu :Giirpinar 3. Etap UIP Plan Notu Degisikligi Dagitim

BILGI ISLEM MUDURLUGUNE

flgi  :IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanlig1 Planlama Miidiirliigii 26.04.2021 tarihli ve 76997 sayili
yazist ve eki 10.02.2021 tarih ve 158 sayili IBB Meclis Karar.

Beylikdiizii ilgesi, 1/1000 Olgekli Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plam1 Plan Notu Degisikligi,
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi yazi eki 10.02.2021 tarih ve 158 sayili karari ile aynen
uygun goriilerek, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 16.02.2021 tarihinde onanmistir.

Bahse konu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince 05.05.2021-03.06.2021 tarihleri arasinda (30 giin) askida bulunacak olup, konuya iligkin ilanin
Beylikdiizii Belediyesi resmi web adresinde yayinlanmasi hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.

Aml SARICAN DELIBAY
Plan ve Proje Miidiirii

Ek:
1- ilgi yaz1 ve eki Meclis Karar1 )
2- Plan Degisikligi Pafta ve Rapor Ornegi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge dogrulama kodu:5D1010ACB584 Dokiiman No:1338836 Belge Dogrulama Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/beylikduzu-belediyesi-ebys

Enver Adakan Cad. No:2 34520 Beylikdiizii/ISTANBUL Bilgi igin: @mes
Telefon: 4440939 Kep: beylikduzubelediyesi@hs03.kep.tr Elif KANGALOGLU GUL 27
e-posta: planveproje@beylikduzu.istanbul internet 4440939 dhl PR
adresi: www.beylikduzu.bel.tr s
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T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
\ ) ‘ Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig

Planlama Miidiirliigi

Sayr :0-25955148.115.01.06/2021/1820- — 2F8F_ ¥633F 2bt44/2021
Konu . : Beylikdiizii Ilgesi 1/1000 Olgekli

Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar

Plan1 Plan Notu Degisikligi.

DAGITIM YERLERINE

Igi : a) 09.10.2020 tarih, 1199669 sayil1 Beylikdiizii Belediye Baskanlhigi yazisi ve eki 11.09.2020
tarih, 2020/79 sayili Ilge Meclis karar1 ile 1/1000 slgekli teklif plan dosyasi.
b) 09.11.2020 tarih, 2020/9383-6489 sayil Bagkanlik Makami yazimiz.
¢) 10.02.2021 tarih, 158 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Beylikdiizii ilgesi, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 3.

Etap Uygulama Imar Planmnin Plan Notlarinda yer alan 1.23. numarah plan notunun Istanbul 7. Idare
Mahkemesinin 28.04.2017 tarih ve E:2017/770, K:2017/1027 sayili karar1 ile iptal edildiginden bahisle,
ilge genelinde yapilacak uygulamalarda biitiinliigti saglamak amaciyla “1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda verilen TAKS/KAKS .(Emsal) degerleri net parsel iizerinden verilecektir. Ancak bu plan ve
daha 6nceki imar planlarinda yapilan ve yapilacak olan kesintiler toplaminin %40°1 gegmesi durumunda
parsel maliklerinin magduriyetini engellemek ve kamu kaynaklarini etkin kullanmak amaci ile; parsel
maliklerinin kendi talebi dogrultusunda terklerinin bedelsiz yapilmasi durumunda emsal hesab: parsel
alanimin %60°1 iizerinden yapilir. Bu hiitkiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 asan parsellerde de
terklerin kendi talepleri ile bedelsiz yapilmasi sart: ile uygulanir.” seklinde diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant plan notu degisikligi teklifi geregi i¢in tarafimiza -
iletilmis, bahse konu plan teklifi degerlendirilmek iizere 5216 sayih yasanin 7/b ve 14. maddesi geregi
ilgi (b) yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmustur.

: S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin:
“Beylikdiizii Tigesi, Giirpinar 3. Etap iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planm: plan notu degisikligi
teklifi incelenmis olup, ilgesinden geldigi sekliyle Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.” seklindeki ilgi
(c) karan ile kabulii uygun bulunmus olup 1/1000 &lgekli plan notu degisikligi paftasi ve plan agiklama
raporu Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 16.02.2021 tarihinde onanmustir.

3194 sayih Imar Kanunun 8. maddesi geregi “UlP:34479642” Plan Islem Numarah 1/1000
olgekli Beylikdiizii Ilgesi Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligine 111$km aski ve
ilan islemleri Beylikdiizii Belediye Baskanhiginca yiiriitiilmekte olup bilgi alinmasini arz ve-tigasederim.

. : . o 2 ircilik Daire Baskani
B &

1- 1/1000 &lgekli plan notu paftalar: ve raporu.
2- Ilgi (c) Meclis Karari .
3- Zabit (2021-192)

Dagitim;
- Istanbul Valiligine
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)
{- Beylikdiizii Belediye Bagkanligma
- Imar Miidiirliigiine (Ek-1 konulmadr)
- Sehir Planlama Miidiirliigiine (Ek-1 konulmadi)

Istanbul Buytiksehir Belediye Bagkanligi = 3 Bilgi i¢in: Vuslat USYILMAZ
15 Temmuz Sehitleri Cad. No:5 34134 Fatih / ISTANBUL Raportor
Telefon: 0212 45513 00 Faks: 0212 455 26 46 Tel: 0212455 13 61

http://www.ibb.gov.tr — e-mail: planlama@ibb.gov.tr
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Pafta No : F21D23D3D Olgek:1/1000
PLAN/ISLEM NO GURPINAR 3. ETAP UIP
ELIF KANGALOGLU GUL.
CIZEN Sehir Plancist
SEF
e : EMINE HASALTUN
MODOR V. Sehir Plancist

1108202 Qgﬁn ve H"M sayih yazimiz eki olan plandir.

BEYLIKDUZU BELEDIYE MECLISININ

10.09.202000n ve Ab sayi fle kabul edilen komisyon
kararinineki plan pafiasicir,
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ZABIT -2021/192

09.10.2020 tarih, 1199669 sayili Beylikdiizii Belediye Baskanligi yazisi ile;
Beylikdiizii Iigesi, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 5leekli Giirpmnar 3. Etap Uygulama Imar
Plamnin Plan Notlarnda yer alan 1.23. numarah plan notunun Istanbul 7. Idare
Mahkemesinin 28.04.2017 tarih ve E:2017/770, K:2017/1027 sayili karari ile iptal
edildiginden bahisle, ilge genelinde yapilacak uygulamalarda biitiinliigii saglamak amaciyla
“1/1000 olgekli uygulama imar planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel
tzerinden verilecektir. Ancak bu plan ve daha énceki imar planlarinda yapilan ve yapilacak
olan kesintiler toplammm %401 gecmesi durumunda parsel maliklerinin magduriyetini
engellemek ve kamu kaynaklarim etkin kullanmak amaci ile; parsel maliklerinin kendi talebi
dogrultusunda terklerinin bedelsiz yapilmasi durumunda emsal hesabi parsel alaminin %601
lizerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana gére terk miktari %40°1 asan parsellerde de terklerin
kendi talepleri ile bedelsiz yapilmasi sart1 ile uygulanir.” seklinde diizenlenmesine iliskin
hazirlanan UIP-34479642 Plan Islem Numarah 1/1000 &lgekli plan notu degisikligi teklifi
5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddesi geregince degerlendirilerek karar alinmak iizere
09.11.2020 tarih, 2020/9383-6489 sayil: Baskanlik Makami yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye
Meclisine sunulmus ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin: “Beylikdiizii ligesi, Giirpinar 3. Etap
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani plan notu degisikligi teklifi incelenmis olup,
ilgesinden geldigi sekliyle Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir. ” seklindeki 10.02.2021 tarih,
158 sayili karari ile kabulii uygun bulunmustur. '

“UIP-34479642” Plan islem Numarali 1/1000 olgekli Beylikdiizii Ilgesi Giirpnar 3.
Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligine ait plan notu paftas1 ve plan agiklama
raporu Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 16.02.2021 tarihinde onanmustir.

ONAY TARIiHi: 16.02.2021

Is bu tespit zapt: tarafimizca 16.04.2021 tarihinde 1 sayfa ve 2 niisha olarak tanzim ve

imza edilmistir.
sheo -
a Mu?ﬁru——'

TANZIM EDENLER:

Raportor ~ :Vuslat USYILMAZ
Miidiir Yardimeis1  :Ziileyha UGURCAG f ' |
v VR
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLis“Q\\\\\\\\}“
MECLIS KARARI "

Karar Tarihi: 10.02.2021 Meclis Karar No: 158

RAPOR:

KONUNUN OZU: Beylikdiizii Ilgesi, 1/1000 &lgekli Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar
Plami plan notu degisikligi teklifi. '

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirliigii’niin 09/11/2020 giin ve 2020/9383
sayil1 yazisinda;

“Iigi: a) 09.10.2020 tarih, 1199669 sayili Beylikdiizii Belediye Baskanlig1 yazis1 ve eki
11.09.2020 tarih, 2020/79 sayih ilge Meclis karar ile 1/1000 olgekli teklif plan degisikligi
dosyast.

b) Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi’nin 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve S/90
sayil1 Bagkanlik Oluru.

TALEP: _

Iigi (a) yaz1 ve ekleri ile; Beylikdiizii Ilgesi, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli
Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Planinin Plan Notlarinda yer alan 1.23. numarali “1/1000
6lcekli uygulama imar planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel {izerinden
verilecektir. Ancak, daha 6nce uygulama gérmiis veya rizaen terk yapilmis imar parsellerinde, bu
plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarmin %40’1 agmasi halinde terklerin rizaen
yapilmasi kaydiyla emsal hesabi parselin kadastral alaninin %60°1 {izerinden yapilir. Bu hiikkiim
bu plana gore terk miktar1 %40°’1 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla
uygulanir.” seklindeki plan notunun Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 28.04.2017 tarih ve
E:2017/770, K:2017/1027 sayili karan ile iptal edildiginden bahisle, ilge genelinde yapilacak
uygulamalarda biitinliigli saglamak amaciyla iptal edilerek “1/1000 olgekli uygulama imar
planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel tizerinden verilecektir. Ancak bu
plan ve daha onceki imar planlarinda yapilan ve yapilacak olan kesintiler toplammin %401
gegmesi durumunda parsel maliklerinin magduriyetini engellemek ve kamu kaynaklarimi etkin
kullanmak amaci ile; parsel maliklerinin kendi talebi dogrultusunda terklerinin bedelsiz
yapilmast durumunda emsal hesab1 parsel alaninin %60°1 {izerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana
gore terk miktar1 %401 asan parsellerde de terklerin kendi talepleri ile bedelsiz yapilmas: sarti
ile uygulanir.” seklinde yeniden diizenlenmesine iliskin Plan Notu Degisikligi teklifinin
11.09.2020 tarih, 79 sayih Ilge Belediyesi Meclis Karar1 ile oygokluguyla uygun gériildiigii
belirtilerek 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddesi geregi i¢in degerlendirilerek karar alinmak
tizere Bagkanhigimiza iletilmis olup, Biiyliksehir Belediye Meclisine iletilmektedir (Ek-1).

MULKIYET:
S6z konusu degisiklik teklifi plan notu eklenmesine iligkin oldugundan, miilkiyet
degerlendirilmesi yapilamamaktadir.

MEVCUT DURUM:
S6z konusu degisiklik teklifi plan notu eklenmesine iligkin oldugundan, mevcut durum
degerlendirilmesi yapilamamaktadir.

PLANLARDAKI DURUMU:

Meri 08.08.2010 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Giirpmar Nazim Imar Planinin 20.04.2011
ve 16.08.2011 tasdik tarihli plan notu degisikliginde*“A.18. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
asamasinda verilecek olan TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden verilecektir.
Ancak, daha dnce uygulama gérmiis veya rizaen terk yapilmig imar parsellerinde, bu plana gére
ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarmin %401 agmasi halinde terklerin rizaen yapilmasi
kaydryla emsal hesab1 ve TAKS hesabi parselin kadastral alaninin %60°1 iizerinden yapilir. Bu
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hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla
uygulanir.” hiikkmii bulunmaktadir.

Meri 08.08.2010 tasdik tarihli Giirpmar Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlanan
09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda
“1/1000 o&lgekli uygulama imar planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel
tizerinden verilecektir. Ancak, daha Once uygulama gérmiis veya rizaen terk yapilmis imar
parsellerinde, bu plana gére ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarinin %401 agsmasi halinde
terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal hesabi parselin kadastral alaninin %60°1 lizerinden
yapilir. Bu hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 agan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi
kosuluyla uygulamir.” hitkmii bulunmakta iken, s6z konusu plan notu Istanbul 7. Idare
Mahkemesinin 28.04.2017 tarih ve E:2017/770, K:2017/1027 sayili karar1 ile iptal edilmis olup
mahkeme karar1 Damistay 6. Dairesinin 04.07.2018 tarih ve E:2017/6188, K:2018/6441 sayili
karar1 ile onanmistir (Ek-2).

ILCE MECLIS KARARI:

Beylikdiizii Ilgesi, 1/1000 6lgekli Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plam plan notu
degisikligi teklifine iligkin; “09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Giirpinar III. Etap
Uygulama Imar Plam Plan Notlari’na “1/1000 &lgekli uygulama imar planinda verilen
TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden verilecektir. Ancak bu plan ve daha 6nceki
imar planlarinda yapilan ve yapilacak olan kesintiler toplaminin %40’1 ge¢gmesi durumunda
parsel maliklerinin magduriyetini engellemek ve kamu kaynaklarini etkin kullanmak amaci ile;
parsel maliklerinin kendi talebi dogrultusunda terklerinin bedelsiz yapilmasi durumunda emsal
hesabi parsel alaninin %60°1 tizerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 asan
parsellerde de terklerin kendi talepleri ile bedelsiz yapilmasi sart1 ile uygulanir.” hikkmiiniin plan
notu olarak eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmis olup, Ilgedeki bolgesel planlar agisindan uyum
saglamast ve uygulamalarda yasanabilecek sikintilar1 Onleyebilecek olmasi nedenleriyle
Komisyonumuzca Miidiirliigiinden geldigi sekliyle oy c¢oklugu ile uygun goriilmiistiir.”
seklindeki imar komisyonu raporu oy¢okluguyla 11.09.2020 tarih, 79 sayili Beylikdiizii Belediye
Meclisi karar ile kabul edilmistir (Ek-3).

S6z konusu Meclis Kararina ait komisyon raporunda iki tiyenin 1/1000 6lgekli Giirpinar
3. Etap Uygulama Imar Plam notlarina eklenmesi teklif edilen plan notunun, Istanbul 7. Idare
Mahkemesinin 28.04.2017 tarih ve E:2017/770, K:2017/1027 sayili karar1 ile iptal edilen plan
notuyla ayni igerikte oldugu ve bu plan notunun eklenmesinin mahkeme kararina muhalefet
olacagna iliskin serhi bulunmaktadir.

ILGILI KURUM GORUSLERI

Iigi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligine ait tarafimiza iletilen
kurum ve kurulus goriisleri asagida belirtilmektedir.

ISKI Genel Miidiirliigliniin -

25.06.2020 tarih ve Eg.20200234808 sayili Olumlu goriisi (Ek-4)
Bolge plani

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin kapsaminda

09.07.2020 tarih ve 716107-1462-94575 sayih degerlendirilmesi (Ek-5)
gerektigi seklinde
g0risi

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin Sarth olumlu goriist ~ (Ek-6)

29.07.2020 tarih ve 956-105148 sayih
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PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI:

Teklif plan degisikliginin hazirlanmasindaki gerek¢enin dosyasindaki plan agiklama
raporunda; “09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &Slgekli Giirpinar III. Etap Uygulama Imar Plam
Plan notlarinda “1/1000 6lgekli uygulama imar planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri
net parsel iizerinden verilecektir. Ancak, daha 6nce uygulama gormiis veya rizaen terk yapilmis
imar parsellerinde, bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarmin %40°1 asmasi
halinde terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal hesabi parselin kadastral alaninin %60°1
tizerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 asan parsellerde de terklerin
rizaen yapilmasi kosuluyla uygulanir.” hitkmii bulunmakta iken, s6z konusu plan notu Istanbul 7.
Idare Mahkemesinin 28.04.2017 tarih ve E:2017/770, K:2017/1027 sayili karan ile iptal
edilmistir. S6z konusu plan notu 22.07.2016 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plani Plan Notu Degisikligi ile 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Beylikdiizii Uygulama
Imar Planmna ve 16.02.2004 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Yakuplu Genel Revizyon Uygulama
Imar Planina eklenmistir. {lge genelinde yapilacak uygulamalarda biitiinliigii saglamak amaciyla
09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Planinda ve 22.07.2016
tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami Plan Notu Degisikliginde bulunan plan
notunun yeniden diizenlenerek 09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 2. ve 3. Etap 1/1000 o6l¢ekli
Uygulama Imar Planlari Plan Notlarina eklenmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda mahkeme
karari ile iptal edilen plan notu ufak revizeler ile yeniden eklenerek, yeni yasada DOP orani %45
olmasina ragmen, hem ge¢mis uygulamalarda sikinti yasanmamast hem de diger bolgeler ile
farklr bir uygulama olugsmamasi igin teklif plan notu; iptal edilen nottaki oranlarla -%40 olarak-
yeniden diizenlenmigtir.” seklinde agiklandig1 goriilmektedir (Ek-7).

Meclis Karar No: 158

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI:

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi incelendiginde; teklifin 09.06.2011
tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plan1 F21D23D3D rumuzlu 1/1000
Olgekli imar plani plan notu paftasi {izerine hazirlandigi, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli
Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Planinin Plan Notlarinda yer alan 1.23. numarali “1/1000
Olcekli uygulama imar planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel {izerinden
verilecektir. Ancak, daha dnce uygulama gérmiis veya rizaen terk yapilmis imar parsellerinde, bu
plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarinin %40°1 asmasi halinde terklerin rizaen
yapilmasi kaydiyla emsal hesabi parselin kadastral alaninin %60°1 tizerinden yapilir. Bu hiikiim
bu plana gore terk miktar1 %40’1 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla
uygulanir.” seklindeki plan notunun iptal edilerek aymi igerikli “1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel lizerinden verilecektir. Ancak bu
plan ve daha onceki imar planlarinda yapilan ve yapilacak olan kesintiler toplamimin %40°1
gegmesi durumunda parsel maliklerinin magduriyetini engellemek ve kamu kaynaklarini etkin
kullanmak amac1 ile; parsel maliklerinin kendi talebi dogrultusunda terklerinin bedelsiz
yapilmas1 durumunda emsal hesab1 parsel alanmnin %60°1 izerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana
gore terk miktar1 %401 asan parsellerde de terklerin kendi talepleri ile bedelsiz yapilmasi sarti
ile uygulanir.” seklinde notun diizenlendigi goriilmektedir (Ek-8).

DEGERLENDIRME:

lligi (a) yaz1 ve ekleri ile; Beylikdiizii flgesi, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli
Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Planinin Plan Notlarinda yer alan 1.23. numarali plan notunun
Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 28.04.2017 tarih ve E:2017/770, K:2017/1027 sayih karan ile
iptal edildiginden bahisle, ilge genelinde yapilacak uygulamalarda biitiinliigii saglamak amaciyla
iptal edilerek, ayni igerikli olarak yeniden diizenlenmesine iligkin Plan Notu Degisikligi
teklifinin 11.09.2020 tarih, 79 sayili Ilge Belediyesi Meclis Karar1 ile oygokluguyla uygun
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goriildiigi belirtilerek 5216 sayil1 yasanin 7/b ve 14. maddesi geregi i¢in degerlendirilerek karar
alinmak tizere Bagkanliimiza iletilmistir.

Teklife iliskin alman kurum gériisleri incelendiginde; ISKI Genel Miidiirliigii, Deprem
Zemin ve Inceleme Miidiirliigii ve Ulagim Planlama Miidiirliigii goriislerinin alindigy,

ISKI Genel Miidiirliigiince, soz konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami plan notu
degisikligi teklifinin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yiirlirliige girmesi halinde Idarelerince
esas alinmasinda sakinca bulunmadigimin belirtildigi,

Ulagim Planlama Miidiirliigiince, “Teklif plan notlan ile bolgeye ilave ingaat alani gelecegi
ve bu durumun bolgesel ulagim sistemi iizerindeki ulagim taleplerini arttiracak bir nitelik tasidigi,
buna karsilik ulagim altyapisina (yol + otopark) yonelik bir diizenleme icermedigi, teklife konu
plan notunun 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar II. ve III. Etap Uygulama Imar
Plani Plan Notlarmda yer almakta iken; Istanbul 3. Idare Mahkemesi’nin 06.02.2018 tarih ve
E:2016/1690, K:2018/211 sayili karar1 ve Istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 28.04.2017 tarih ve
E:2017/1770, K:2017/1027 sayili karar ile iptal edildigi, bu nedenle yeniden diizenlendigi tespit
edilmis olup, ilgili yasa ve yonetmelikler ile olusturacagi ulagim talepleri dikkate alinarak
bolgesel ulagim sistemi agisindan bolge plani kapsaminda degerlendirilmesi” gerektiginin
belirtildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin, “Ilgi yazida ve eklerinde belirtilen ‘Plan Notu’
degisikligi, planlama ve uygulama asamalarinda yapilmas: gereken jeolojik-jeoteknik ve zemin
etiit caligmalart ile ilgili hususlar: belirleyen yiiriirlitkkteki mevcut yasa, yonetmelik ve genelgeler
dogrultusunda degerlendirilmistir. Buna gore planlama ve projelendirme (uygulama)
calismalarinda;

1) Ilgili Kurumca Onayl olan yiiriirlitkteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planimna esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulmasi ve ayrica bolgedeki
Ozellikle egimli yamaglarda olusabilecek duraysizliklar, deniz kiyisina yakmn
kesimlerde tsunami tehlikesi ve tiim alanlar i¢in diger afet riskleri de dikkate alinarak
mevcut planlarin bu dogrultuda goézden gegirilmesi ve gerekmesi halinde
revizyonlarin yapilmasi,

2) “UOA” (Yerlesime Uygun Olmayan Alan) lejantli alanlarda, yapilagma igeren
planlamalar yapilmamasi, “AJE” (Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar)
lejantli alanlar ile yerlesime uygunluk c¢alismasi bulunmayan alanlarda ise
14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi Gazetede yayumlanan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Cevre ve Sehircilik Bakanlifinin (Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii) 08.09.2011 giin ve 102732 sayil1 (2011/9 nolu) genelgesi dogrultusunda,
ozellikle kiitle hareketleri tehlikesi yoniinden tiim yamag boyunca heyelan sistemini
¢oziimleyecek nitelikte stabilite analizlerini igeren, imar planina esas “Ayrintih
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismas1” yapilip, hazirlanacak rapor ve haritalarin Cevre ve
Sehircilik Bakanligt Mekansal Planlama Genel Midirligi’niin ilgili birimine
onaylatilmasi,

3) Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanliginca 18.03.2018 tarihli 30364 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiurirlige giren “Tiirkiye Bina
Deprem Yo6netmeligi”nde belirtilen tiim esaslara uyulmasi,

4) Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 09.03.2019 tarihli ve 30709 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliie giren “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1 ve Rapor
Format1” ve 31.08.2018 tarihli ve 150340 say1 ile yayimlanan “Kazi1 Giivenligi ve
Alinacak Onlemler” genelgesinde belirtilen tiim hususlara uyulmast,
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5) Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit ¢aligmalar1 dogrultusunda mevcut
yapilarin da zemin-temel, temel-yap1 ve yap1 stati§i yoniinden irdelenip gerekli
goriilmesi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Sonug olarak, s6z konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarin ve bu plana ait diger
mevcut ‘Plan Notlari’nin, giincel mevzuat cercevesinde imar Planma esas ¢alisma raporlarinda
ve yukarida maddeler halinde belirtilen tiim hususlara uyulmasi kosuluyla, ‘Plan Notu’ ilavesi ile
ilgili s6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Miidiirligiimiizce uygun
goriilmektedir.” geklinde gorusiiniin bulundugu goriilmektedir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli plan degisikligi teklifi incelendiginde;

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpmnar 3. Etap Uygulama Imar Planinin Plan
Notlarinda yer alan 1.23. numarali “1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda verilen
TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden verilecektir. Ancak, daha 6nce uygulama
gormiis veya rizaen terk yapilmis imar parsellerinde, bu plana gore ilave terkler ¢ikmast ve
toplam terk miktarmin %40°1 agsmasi halinde terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal hesabi
parselin kadastral alaninin %60°1 tizerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana goére terk miktar1 %40°1
asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla uygulanir.” seklindeki plan notunun
Istanbul

7. Idare Mahkemesinin 28.04.2017 tarih ve E:2017/770, K:2017/1027 sayili karari ile iptal
edildiginden bahisle, il¢ce genelinde yapilacak uygulamalarda biitiinliigii saglamak amaciyla iptal
edilerek “1/1000 olgekli uygulama imar planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net
parsel Uzerinden verilecektir. Ancak bu plan ve daha 6nceki imar planlarinda yapilan ve
yapilacak olan kesintiler toplammin %401 gegmesi durumunda parsel maliklerinin
magduriyetini engellemek ve kamu kaynaklarini etkin kullanmak amaci ile; parsel maliklerinin
kendi talebi dogrultusunda terklerinin bedelsiz yapilmasi durumunda emsal hesabi parsel
alaninin %601 tizerinden yapilir. Bu hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 asan parsellerde de
terklerin kendi talepleri ile bedelsiz yapilmasi sart: ile uygulanir.” seklinde yeniden diizenlendigi,

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Planmin Plan
Notlarinda yer alan 1.23. numaral plan notunun Istanbul 7. idare Mahkemesinin 28.04.2017
tarih ve E:2017/770, K:2017/1027 sayih karar1 (Ek-9) ile iptaline iligkin gerekgenin ilgili
Mahkeme Kararinda “...anilan plan notuyla dolayli yoldan diizenleme ortaklik pay1 (D.O.P.)
oranina da miidahale edildigi, D.O.P. oraninin %40 olarak belirlendigi, oysa imar uygulamasi
(18. Madde uygulamas1) sirasinda uygulama alanninin ortak kamusal ihtiyaglarina gore D.O.P.
oraninin belirlenecegi, bu oranmn en fazla %40 oraninda olacagi, ancak daha diisiik
belirlenmesinin de miimkiin bulundugu, dolayisiyla s6z konusu plan notuyla parselasyon
isleminin sonuglarin1 ortadan kaldiracak sekilde diizenleme yapildigi anlasilmaktadir. Bu
durumda; dava konusu plan notunun 1.23 numarali kisminda hukuka uygunluk bulunmadigi
sonucuna varilmaktadir.” seklinde agiklandigi, s6z konusu mahkeme kararmin Danistay 6.
Dairesinin 04.07.2018 tarih ve E:2017/6188, K:2018/6441 say1ih karar1 ile onandig,

ISKI Genel Miidiirligiiniin, s6z konusu degisiklik onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde
Idarelerince esas almmasmnda sakinca bulunmadig: seklinde; Deprem ve Zemin Inceleme
Miidiirliigiiniin, s6z konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarm ve bu plana ait diger mevcut
plan notlarmmn, giincel mevzuat gergevesinde Imar Planina esas galisma raporlarinda ve planlama
ve projelendirme (uygulama) calismalarinda uyulmak iizere maddeler halinde belirtilen tiim
hususlara uyulmasi kosuluyla uygun bulundugu seklinde; Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin, teklif
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plan notlar1 ile bolgeye ilave insaat alam gelecegi, bu durumun bélgesel ulasim sistemi
izerindeki ulagim taleplerini arttiracak bir nitelik tagidig1, buna karsilik ulagim altyapisina (yol +
otopark) yonelik bir diizenleme igermedigi, bu sebeple ilgili yasa ve yonetmelikler ile
olusturacag1 ulasim talepleri dikkate alinarak bolgesel ulagim sistemi agisindan boélge plani
kapsaminda degerlendirilmesi gerektigi seklinde goriisliniin bulundugu,

 Ilgi (a) yaz1 eki Beylikdiizii Belediyesi Meclis Kararinda, Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin
bu yondeki goriisiine cevaben “...s6z konusu plan notu degisikligi 08.08.2010 tasdik tarihli
1/5000 blgekli Giirpinar Nazim Imar Plami dogrultusunda hazirlanarak 09.06.2011 tarihinde
onaylanan ana plan niteligindeki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda zaten yer almakta olup,
niifus/donati dengesi, ulasim yiikleri kurgulanarak planlandigindan, s6z konusu plan notu ana
planda olmayan yeni bir yaklasim getirmediginden bolge plam1 kapsaminda degerlendirme
yapilmasina ihtiya¢ duyulmamugtir.” denildigi,

Meri Istanbul Imar Yonetmeliginin 5. Maddesinin 5. Fikrasinda “Taban alani ve emsal
hesabi; net imar parseli alam {izerinden yapilir. Imar parsellerinin degisiklige konu olup da
kamuya terk edilmesi gereken alanlar igermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terkine iligkin
imar planinda hiikkiim olmas: halinde taban alani ve emsal hesabi, imar planinda belirtilen
hiikiimlere gére yapilabilir.” denilmekte oldugu, bu kapsamda séz konusu plan notunun Istanbul
Imar Yonetmeligi ile uyumlu oldugu,

Plan agiklama raporunda plan degisikligi gerekcesinin “...mahkeme karari ile iptal
edilen plan notu ufak revizeler ile yeniden eklenerek, yeni yasada DOP orant %45 olmasina
ragmen, hem ge¢mis uygulamalarda sikinti yasanmamast hem de diger bolgeler ile farkh bir
uygulama olugmamasi i¢in teklif plan notu; iptal edilen nottaki oranlarla -%40 olarak- yeniden
diizenlenmigstir.” seklinde agiklandig1 goriilmektedir.

Plan degisikligine konu 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Giirpmmar 3. Etap
Uygulama Imar Planmnm, {ist lcekli 1/5000 dlgekli planinda “A.18. 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani1 asamasinda verilecek olan TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden
verilecektir. Ancak, daha 6nce uygulama gérmiis veya rizaen terk yapilmig imar parsellerinde, bu
plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve toplam terk miktarinin %40°1 agsmasi halinde terklerin rizaen
yapilmas1 kaydiyla emsal hesabi ve TAKS hesab1 parselin kadastral alaninin %60°1 iizerinden
yapilir. Bu hiikiim bu plana gore terk miktar1 %40°1 agan parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi
kosuluyla uygulanir.” seklinde plan notunun mevcut oldugu, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000
olgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Planindaki 1.23. numarali ayni igerikli plan notunun
mahkeme karar ile iptal edildigi, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin “Mekansal Planlama
Kademeleri ve Iligkileri” baslikli 6. Maddesinin 2. Fikrasinda “Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiiriirliikteki list kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak
ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.” denilmekte olup plan degisikligi ile teklif
edilen plan notunun mahkeme karari ile iptal edilen 1.23 numarali plan notuna benzer mahiyette
teklif edildigi goriilmekle birlikte teklifin tist 6lgekli plan kararma uygun oldugu goriilmektedir.
” Denilerek.

ligi (a) yaz1 eki Beylikdiizii Ilgesi, 1/1000 &lgekli Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar
Planina iliskin “UIP-34409433” Plan Islem Numaralh 1/1000 &lgekli plan notu degisikligi teklifi
ve ekleri yazimiz ekinde olup ilgi (b) Baskanlik onay1 ve genelgesi, yiiriirliikkteki yasalar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak {lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.
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iSTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Q%
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 10.02.2021 Meclis Karar No: 158

KOMISYON GORUSU: Beylikdiizii Ilgesi, Giirpmnar 3. Etap iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam plan notu degisikligi teklifi incelenmis olup, ilcesinden geldigi sekliyle
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirlik Komisyonu raporu; Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 8. Se¢im Donemi 3. Toplant: Yili, Subat Ay1 Toplantilarinin 10 Subat 2021
tarihli 2. birlesiminde okunarak, yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve Oybirligi
ile kabulii kararlagtirilmustir.

Fatih KAYACI OKUL

ZeynglAbidin
Divan Katibi -
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1. GIRIS
Bu raporda, Istanbul ili, Beylikdiizii Ilgesi, meri 1/1000 Olgekli Giirpmar 3. Etap Uygulama
Imar Plam Plan Notu Degisikligine ait gerekceler yer almaktadir.

2. ALANIN KONUMU

Bahse konu plan notu degisikligi teklifine iliskin meri 1/1000 Olgekli Giirpinar 3. Etap
Uygulama Imar Plani simir1 igerisinde kalmaktadir.

Sekil 1. Planlama Alani’nin Beylikdiizii ilgesi Igerisindeki Konumu

3. MULKIYET DURUMU

S6z konusu degisiklik teklifi, plan notu eklenmesine iliskin oldugundan miilkiyet
degerlendirilmesi yapilamamaktadir.

4. IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Beylikdiizii Ilgesi, Giirpinar Bolgesinde meri 08.08.2010 tasdik tarihli Giirpinar Nazim Imar
Plan1 dogrultusunda hazirlanarak 09.06.2011 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Giirpinar 1.,
IL. ve III. Etap Uygulama Imar Planlar yiiriirliikte bulunmaktadir. Ana plan niteligindeki séz
konusu planlar onaylanirken plan notlarinda; “1/1000 olgekli uygulama imar planinda verilen
TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel iizerinden verilecektir. Ancak, daha once uygulama
gormiis veya rizaen terk yapilmis imar parsellerinde, bu plana gore ilave terkler ¢ikmasi ve



toplam terk miktarinin % 401 asmast halinde terklerin rizaen vapimas: kaydiyla emsal
hesabi parselin kadastral alanimn % 601 iizerinden yapuw. Bu hiikiim bu plana gore terk
miktart % 401 asan parsellerde de terklerin rizaen yapilmast koguluyla uygulanir.” hilkmii
bulunmaktadir.

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &l¢ekli Giirpmar II. Etap Uygulama Imar Plam plan
notlarinda bulunan bahse konu plan notu; Istanbul 3. Idare Mahkemesi’nin 06.02.2018 tarih
ve E:2016/1690, K: 2018/211 sayili karar ile, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 olgekli
Giirpmar III. Etap Uygulama Imar Plami plan notlarinda bulunan bahse konu plan notu
Istanbul 7. Idare Mahkemesi’nin 28.04.2017 tarih ve E: 2017/770, K: 2017/1027 sayili karan
ile iptal edilmistir. 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &l¢ekli Giirpiar I. Etap Uygulama Imar
Plani plan notlarinda ise s6z konusu plan notu halen ytiriirliiktedir.

Ayrica, s6z konusu plan notu 22.07.2016 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plam Plan Notu Degisikligi ile 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizti Uygulama
Imar Planina ve 16.02.2004 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Yakuplu Genel Revizyon Uygulama
Imar Planina eklenmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi'nin 4. Maddesinde “Kat alam kat sayis1 (KAKS)
(Emsal): Yapinn katlar alan1 toplaminin imar parseli alanina oranindan elde edilen sayidir.
Imar planlarinda emsal hesabimn, briit veya net parsele gére belirlenecegine iliskin hiikiim
bulunmamasi halinde uygulamalar net imar parseli alanina gore yapilir. Emsalin briit alandan
belirlenmesi halinde kamuya ayrilan alanlarin bedelsiz terk edilmesi sarttir. Kamuya ayrilan
kisimlar: bedelsiz terk edilmeyen alanlarda parselin briit alami {izerinden emsal hesabi
yapilarak ruhsat diizenlenemez.” denildiginden s6z konusu plan notu degisikligi meri
mevzuata aykirilik teskil etmemektedir.

5. KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI

25.06.2020 tarihli ve E.20200234808 sayili ISKI Genel Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirim
Dairesi Baskanlig1 yazisinda; “Soz konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu
degisikligi teklifinin ilgili belediye tarafindan onaylanarak yirirliige girmesi halinde
Idaremizce esas alinmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

09.07.2020 tarihli ve 716107-1462-94575 sayili IBB Ulasim Planlama Miidiirligii'niin goriis
yazisinda; “- Teklif plan notlar: ile bilgeye ilave insaat alam gelecegi ve bu durumun
béolgesel ulasim sistemi tizerindeki ulasim taleplerini arttiracak bir nitelik tasidig, buna
karsilik ulagim altyapisina (yol+otopark) yonelik bir diizenleme icermedigi,

- Teklife konu plan notunun 09.06.2011 tt’li 1/1000 olgekli Girpinar I ve Il Etap
Uygulama Imar Plan: Plan Notlarinda yer almakta iken; Istanbul 3.Idare Mahkemesi nin
06.02.2018 tarih ve E:2016/1690, K:2018/211 sayili karart ve Istanbul 7. Idare
Mahkemesi'nin 28.04.2017 tarih ve E:2017/1770, K:2017/1027 sayili karari ile iptal edildigi
bu nedenle yeniden diizenlendigi tespit edilmis olup, ilgili yasa ve yonetmelikler ile
olusturacagr ulagim talepleri dikkate alinarak bolgesel ulasim sistemi agisindan bélge plani
kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

29.07.2020 tarihli ve 956-105148 sayili IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii’niin
yazisinda; “llgi yazida ve eklerinde belirtilen ‘Plan Notu' degisikligi, planlama ve uygulama
asamalarinda yapilmasi gereken jeolojik-jeoteknik ve zemin etiit ¢alismalart ile ilgili
hususlar1 belirleyen yiirtirliikteki mevcut yasa, yonetmelik ve genelgeler dogrultusunda
degerlendirilmistir. Buna gore planlama ve projelendirme (uygulama) ¢alismalarinda,



1) Ilgili Kurumca Onayli olan yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara uyulmas: ve ayrica bolgedeki
ozellikle egitimli yamaclarda olusabilecek duraysizliklar, deniz kiyisina yakin
kesimlerde tsunami tehlikesi ve tiim alanlar icin diger afet riskleri de dikkate alinarak
mevcut planlarin bu dogrultuda gozden gegirilmesi ve gerekmesi halinde revizyonlarin
yapilmasa,

2) ‘U0A’ (Yerlesime Uygun Olmayan Alan) lejantli alanlarda, yapilasma igeren
planlamalar yapilmamasi, ‘AJE’ (Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar) lejantli
alanlar ile yerlesime uygunluk calismast bulunmayan alanlarda ise ilgi (b) yonetmelik
ve ilgi (c) genelge dogrultusunda, ozellikle kiitle hareketleri tehlikesi yoniinden tiim
yvamag boyunca heyelan sistemi ¢oziimleyecek nitelikte stabilite analizlerini iceren,
imar plamna esas ‘Ayrntili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismasi’ yapilip, hazirlanacak
rapor ve haritalarin Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii 'niin ilgili birimine onaylatilmas,

3) Afet ve Acil Durum Yoénetimi Baskanhginca 18.03.2018 tarihli 30364 sayili Resmi
Gazete 'de yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren ‘Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi 'nde belirtilen tiim esaslara uyulmast,

4) Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 09.03.2019 tarihli ve 30709 sayili Resmi Gazete 'de
vayvimlanarak yiiriirliige giren ‘Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart ve Rapor
Formati” ve 31.08.2018 taerihli ve 150340 sayi ile yayimlanan ‘Kazi Giivenligi ve
Almmacak Onlemler’ genelgesinde belirtilen tiim hususlara uyulmasi,

5) Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit ¢calismalarim dogrultusunda mevcut
vapilarm da zemin-temel, temel-yapr ve yapi statigi yoniinden irdelenip gerekli
goriilmesi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Sonug olarak, soz konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarin ve bu plana ait diger mevcut
‘Plan Notlari’'min, giincel mevzuat ¢ercevesinde imar planina esas ¢alisma raporlarinda ve
yukarida maddeler halinde belirtilen tiim hususlara uyulmas: kosuluyla, ‘Plan Notu’ ilavesi
ile ilgili soz konusu 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan: degisikligi Miidirligiimiizce uygun
goriilmektedir.” denilmektedir.

6- 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plami Plan
notlarinda “1/1000 &lgekli uygulama imar planinda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri
net parsel iizerinden verilecektir. Ancak, daha 6nce uygulama gérmiis veya rizaen terk
yapilmis imar parsellerinde, bu plana gore ilave terkler ¢cikmas: ve toplam terk miktarimin %
40’1 asmasi halinde terklerin rizaen yapilmasi kaydiyla emsal hesabi parselin kadastral
alaninin % 60’1 tizerinden yapilir, Bu hiikkiim bu plana gore terk miktar1 % 40’1 asan
parsellerde de terklerin rizaen yapilmasi kosuluyla uygulanir.” hitkmii bulunmakta iken, s6z
konusu plan notu Istanbul 7. Idare Mahkemesi'nin 28.04.2017 tarih ve E: 2017/770, K:
2017/1027 sayili karar ile iptal edilmistir.

Soz konusu plan notu 22.07.2016 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Plan Notu Degisikligi ile 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii Uygulama Imar
Planma ve 16.02.2004 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Yakuplu Genel Revizyon Uygulama Imar
Planina eklenmistir.



llge genelinde yapilacak uygulamalarda biitiinliigii saglamak amaciyla, 09.06.2011 tasdik
tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Planinda ve 22.07.2016 tasdik tarihli
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikliginde bulunan plan notunun yeniden
Diizenlenerek 09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 2. ve 3. Etap 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar
Planlar1 Plan Notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Bu dogrultuda mahkeme karart ile iptal edilen plan notu ufak revizeler ile yeniden eklenerek,
yeni yasada DOP oram1 %45 olmasina ragmen, hem gegmis uygulamalarda sikinti
yasanmamasi hem de diger bolgeler ile farkli bir uygulama olusmamasi igin teklif plan notu;
iptal edilen nottaki oranlarla- %40 olarak- yeniden diizenlenmistir.

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plam Plan notlarina;
“1/1000 olgekli uygulama imar plannda verilen TAKS/KAKS (Emsal) degerleri net parsel
lizerinden verilecektir. Ancak bu plan ve daha onceki imar planlarinda yapilan ve yapilacak
olan kesintiler toplammmn %401 ge¢mesi durumunda parsel maliklerinin magduriyetini
engellemek ve kamu kaynaklarim etkin kullanmak amact ile; parsel maliklerinin kendi talebi
dogrultusunda terklerinin bedelsiz yapilmasi durumunda emsal hesabi parsel alaninin %601
tizerinden yapulir. Bu hiikiim bu plana gore terk miktar1 %401 asan parsellerde de terklerin
kendi talepleri ile bedelsiz yapilmasi sarti ile uygulanir.” seklindeki plan notu eklenmistir.
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