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BEYLIKDUZU BELEDIYE BASKANLIGI

Beylikduzi Plan ve Proje Miidiirliigii
Belediyesi

Say1 :E-56428315-310.01.04-1554430 14.03.2022
Konu :Giirpinar 2. Etap UIP Plan Notu Degisikligi

BILGI iISLEM MUDURLUGUNE

flgi :a) 03.03.2022 tarihli ve E-25955148-105.04-2022.321531 sayili IBB Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanlig1 Planlama Miidiirliigli yazisi,
b) 10.11.2021 tarih ve 1097 say1li Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.

Iligi (a) yaz1 ile; 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda
Istanbul’da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisiimii gergeklestirmek amaciyla riskli binalarin
yikilip yeniden yapilmasiin tesvik edilmesi, yapilastigi donemde yiiriirlilkte olan imar planina ve imar
mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilasmis ancak deprem riskine kars1 dayaniksiz oldugu tespit
edilen binalarin déniisiimiiniin gerceklesmesini saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim 1/5000 ve
1/1000 olgekli imar planlarina 6306 sayili yasa kapsamindaki riskli yapilara iligkin plan notlar ilave
edilmesine iliskin olarak 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Giirpinar 2. Etap Uygulama Imar Plam
ilave plan notu degisikliginin ilgi (b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun
goriilerek, “UiP:34587379” Plan Islem Numarali 1/1000 dlgekli plan notu degisikligi paftas1 ve plan
aciklama raporunun Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 12.11.2021 tarihinde onandigi hususu
bildirilmistir.

Bahse konu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi 3194 Sayili imar Kanunu'nun 8. maddesi
geregince 14.03.2022 - 12.04.2022 tarihleri arasinda (30 giin) askida bulunacak olup, konuya iligkin ilanin
Beylikdiizii Belediyesi resmi web adresinde yayinlanmasi hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.

Aml SARICAN DELIBAY
Plan ve Proje Miidiirii

Ek:

1- Ust Yazi

2- Meclis Karan

3- Zabit

4- Plan Ornegi

5- Plan Agiklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Belge dogrulama kodu:5E1010AC8F29 Dokiiman No:1554430 Belge Dogrulama Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/beylikduzu-belediyesi-ebys
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e-posta: planveproje@beylikduzu.istanbul internet 4440939 dhl.5016 ﬂ.ﬂ#"
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‘\@j ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ISTANBUL Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
BUYUKSEHIR Planlama Sube Midiirligi

BELEDIYESI

Say1r : E-25955148-105.04-2022.321531
Konu :  09.06.2011 t.t.1li 1/1000 Olgekli Giirpinar 2. Etap
Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi.

DAGITIM YERLERINE

ilgi :a) 28.04.2021 tarih, 1331994 sayil1 Beylikdiizii Belediye Baskanlig1 yazis1 ve eki 08.04.2021 tarih, 2021/57 sayili
flge Meclis karari ile 1/1000 dlgekli teklif plan notu degisikligi dosyast.
b) 12.07.2021 tarih, 2021/5057 sayil1 Bagkanlik Makami yazimiz.
¢) 10.11.2021 tarih, 1097 say1ili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.

figi (a) yaz1t ve ekleri ile; 17.12.2020 tarih ve 1370 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda
Istanbul’da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisiimii gergeklestirmek amactyla riskli binalarin yikilip yeniden
yapilmasinin tesvik edilmesi, yapilastigi donemde yiiriirliikte olan imar planina ve imar mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat
alarak yapilagmis ancak deprem riskine karsi dayaniksiz oldugu tespit edilen binalarin doniisiimiiniin gergeklesmesini
saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim 1/5000 ve 1/1000 6lcekli imar planlarma 6306 sayili yasa kapsamindaki riskli
yapilara iliskin plan notlar1 ilave edilmesine iliskin olarak meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar1 ana plan notlarryla
celismeyecek sekilde 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 2. Etap Uygulama Imar Plani plan notlarina ilave
edilerek hazirlandig: belirtilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani plan notu degisikligi teklifi geregi i¢in tarafimiza iletilmis,
bahse konu plan teklifi degerlendirilmek iizere 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddesi geregi ilgi (b) yazimiz ile Biiyiiksehir
Belediye Meclisine sunulmustur.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligi teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi
(¢) karan ile tadilen kabulii uygun bulunmus olup 1/1000 &lgekli plan notu degisikligi paftasi ve plan agiklama raporu
Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 12.11.2021 tarihinde onanmustir.

3194 sayili imar Kanunun 8. maddesi geregi “UiP:34587379” Plan Islem Numarali 1/1000 &lgekli Beylikdiizii ilgesi
Giirpmar 2. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligine iliskin aski ve ilan islemleri Beylikdiizii Belediye
Baskanliginca yiiriitiilmekte olup bilgi alinmasini arz ve rica ederim.

Giirkan AKGUN
Biiyiiksehir Belediye Baskani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskan

Ek:

1- 1/1000 6lgekli plan notu paftalari ve raporu.
2- 1lgi (c) Meclis Karart.

3- Zabit (2022-87).

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Beylikdiizii Belediye Baskanligina Istanbul Valiligine
Istanbul Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliigiine
Kentsel Dontisiim Sube Miidiirliigiine(Ek-1 konulmadi.)
Sehir Planlama Sube Midiirligiine(Ek-1 konulmada.)
Imar Sube Miidiirliigiine(Ek-1 konulmad.)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Belge Dogrulama Kodu : 47dbece3-52b2-4e08-a2c4-ca76c716b74c Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ibb- ebys
Kemalpasa Mahallesi 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No: 5 Fatih Istanbul Bilgi igin: Vuslat USYILMAZ ;
Telefon No: 2124552255 Faks No: 2124552646
e-Posta: vuslat.usyilmaz@ibb.gov.tr Internet Adresi: https://www.ibb.istanbul Telefon No: 2124551361

Kep Adresi: ibb@hs01.kep.tr
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 10.11.2021 Meclis Karar No: 1097

RAPOR:

KONUNUN OZU: : 09.06.2011 t.t.li 1/1000 8lgekli Giirpinar 1. Etap  Uygulama imar Plani
Notlarina Riskli Yapilara yonelik plan notu ilavesine iliskin 1/1000 6lgekli plan notu degisikligi teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Midiirligii'niin  12/07/2021 giin ve 2020/ 5057 sayih
vazisinda;

“Ilgi: a) 28.04.2021 tarih, 1331994 sayih Beylikdiizii Belediye Baskanligi yazist ve eki
08.04.2021 tarih, 2021/57 sayili Ilge Belediye Meclis Karari ile 1/1000 6lgekli teklif plan notu degisikligi
dosyasi.

b) 20.08.2004 tarih, S/89 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve20.08.2004 tarih,
S/90 sayili Bagkanhik Oluru.

TALEP:

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; 15.01.2021 tarih ve 9880 sayil Kentsel Déniisiim Miidiirliigii yazisinda
bahsi gegen 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda Istanbul’da
afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gerceklestirmek amaciyla riskli binalarin yikilip
yeniden yapilmasmnin tesvik edilmesi, yapilastigi dénemde yiiriirliikte olan imar planina ve imar
mevzuatina uygun bir gekilde ruhsat alarak yapilasmis ancak deprem riskine karsi dayaniksiz oldugu
tespit edilen binalarin doniisiimiiniin gergeklesmesini saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim 1/5000
ve 1/1000 dlgekli imar planlarma 6306 sayih yasa kapsamindaki riskli yapilara iliskin plan notlar ilave
edilmesine iliskin olarak meri 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planlart ana plan notlariyla celismeyecek
sekilde 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 1I. Etap Uygulama imar Plani plan notlarmna
ilave edilerck hazirlandig: belirtilen ve 08.04.2021 tarih, 57 sayili Ilge Belediye Meclis Karari ile uygun
goriilen 1/1000 o6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi Baskanhimiza iletilerek 5216 sayih
vasanin 7/b ve 14. maddeleri ile ilgili meri mevzuat kapsaminda gereZinin yapilmas talep edilmis olup
soz konusu teklif degerlendirilerek karar alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir
(Ek-1).

MULKIYET:
Ilgi (a) yaz1 eki teklif, plan notu eklenmesine iliskin oldugundan miilkiyet degerlendirilmesi
yapilamamaktadir.

PLANLARDAKI DURUMU:

Teklif 1/1000 olgekli plan notu degisikligine konu alan; 08.08.2010 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli
Giirpinar Nazim Imar Plami ve 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 élgekli Giirpmar II. Etap Uygulama Imar
Plani kapsaminda kalmaktadir.

[LCE MECLIS KARARI:

“09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpmar II. Etap Uygulama Imar Plani Ana Plan
Notlarina afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii ger¢eklestirmek amaciyla riskli binalarin
yikilip yeniden yapilmasinin tesvik edilmesine yonelik plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi dosyasi incelenmis olup; 17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB
Meclis karar1 dogrultusunda kamu yarar1 niteliginde hazirlandig goriildiigiinden Midiirliigiinden geldigi
sekliyle Komisyonumuzca oygoklugu ile uygun gériilmiistir.” seklindeki imar komisyonu raporu
oycokluguyla 08.04.2021 tarih, 57 sayili Beylikdiizii Belediye Meclisi karari ile kabul edilmistir (Ek-2).

ILGILI KURUM GORUSLERI

flgi (a) yazi eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plan notu degisikligine ait tarafimiza iletilen
herhangi bir kurum ve kurulug goriisii bulunmamaktadir.

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI:

Teklif plan notu degisikliginin hazirlanmasindaki gerekgenin dosyasindaki plan agiklama
raporunun “Girig” kisminda; *...Istanbul Biiyiikschir Belediye Baskanliginin Deprem ve Risk Y&netim
ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Kentsel Déniisiim Midiirligii'niin 15.01.2021 tarihli ve 9880
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sayth yazist ile; “...Qlge belediyeleri ile koordinasyon saglanarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlarinin plan notlarina ilave edilmesine dair ilgili midirlitklerce hazirhk yapilmasi...” 17.12.2020
tarihli ve 1370 sayih IBB Meclis Karari'min ilge belediyelerince degerlendirilmesi ve teklif plan
notlarmin 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarina islenmesi noktasinda gerekli ¢alismalarin baslatiimasi
talep edilmistir.

17.12.2020 tarihli ve 1370 sayih IBB Meclis Karari’nda bahsi gegen, “...Ilge belediyeleri
ile koordinasyon saglanarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlarinin plan notlarna ilave edilmesine
dair ilgili mudiirliiklerce hazirlik yapilmasi...” seklindeki karar1 dogrultusunda; s6z konusu afet risklerine
hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gergeklestirmek amaciyla riskli binalarin yikilip yeniden
yapilmasinin tesvik edilmesine yonelik plan notlarinin Ilgemiz genelinde yiiriirliikte bulunan meri 1/1000
dlgekli Uygulama imar Planlari ana plan notlariyla celismeyecek sekilde ilave edilerek hazirlanmis olan
09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpiar II. Etap Uygulama Imar Plan1 Ana Plan Notlarina plan
notu eklenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmstir.” seklinde
agiklandig1 goriilmektedir (Ek-4).

TEKLIF PLAN NOTLARI:

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani plan notu degisikligi teklifi incelendiginde; teklifin
26.02.2018 tasdik tarihli 1/1000 8lgekli Giirpinar II. Etap Uygulama imar Planinin plan notu paftas:
tzerine asagida belirtilen plan notlarinin getirildigi goriilmektedir (Ek-4).

2.7. llgili idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm
Doniistiirtilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, riskli yapi tespiti yapilmis binalar ile en az iki bloktan
olusan ruhsatll ve/veya yap1 kullanma izin belgeli olarak yapilmis kooperatif, site, toplu konut vb.
parsellerde mevcut binalarin tamaminin veya bir kismimn yikilip yeniden yapilmasi durumunda; meri
imar planindan once, yapildigi donemdeki imar plamna, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore
ruhsat veya yap1 kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planma gére tamami donati veya yol
alaninda kalmayan ya da bir kismu donati veya yol alaninda kalip imarl alanina gére yapilagabilecek
parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planindaki
fonksiyonunu korumak sartiyla;

2.7.1. Meri imar plani kosullar1 veya yap1 ruhsatin/yap1 kullanma izin belgesinde yer alan iskana
konu toplam insaat alanina ve yol kotunun tzerindeki kat adedine gére uygulama yapilabilir.

2.7.2. Binanin kot aldi1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak,
tesisat alanlar1 vb. ortak alanlar toplam ingaat alanina dahil degildir.

2.7.3. Meri imar planinda belirtilen yol ve donati alanlan terkleri vapilmadan uygulama
yapilamaz.

2.7.4. Uygulama yapilan parsellerde yap: yiikseklikleri, yapilasma diizeni (ikiz, ayrik, blok, kitle,
taks vb), meri imar planlari, meri imar yonetmelikleri ve cevre yapilagma sartlarindan uygun olanlarma
gore ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak uygulamalarda,
yeni yapilarin kullanim amaci meri imar planlarina gére belirlenir.

2.7.5. Zemin ve temel etiidii uygulama esaslart ve rapor formati esaslara gére yapilacak zemin
etiit raporlar1 dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gére zemin iyilestirmesi gereken
alanlarda, zemin iyilesmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

2.7.6. 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine (ek: 11.5.2018-7143/16 md.) gére Yapi
Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez ve kazanilmis hak olusturmaz.

2.7.7. Bu plan notundan yap1 yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal
nitelikli alan, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri koruncak alanlar, diinya mirasi
alanlari, 5366 sayili kanun geregi Bakanlar Kurulu Karariyla ilan edilen yenileme alanlari ve diger 6zel
kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.

DEGERLENDIRME:

[lgi (a) yaz1 ve ekleri ile; 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari
dogrultusunda Istanbul’da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gerceklestirmek
amaciyla riskli binalarm yikilip yeniden yapilmasmin tesvik edilmesi, yapilastigi donemde yiiriirlikte
olan imar planina ve imar mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilagsmis ancak deprem riskine
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kars1 dayaniksiz oldugu tespit edilen binalarin déniisiimiiniin gergeklesmesini saglamak amaciyla Istanbul
genelindeki tiim 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarina 6306 sayili yasa kapsamindaki riskli yapilara
iliskin plan notlar1 ilave edilmesine iliskin olarak meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlar1 ana plan
notlariyla ¢elismeyecek sekilde 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpmar III. Etap Uygulama
[mar Plani plan notlarina ilave edilerek hazirlandig: belirtilen ve 08.04.2021 tarih, 58 sayih ilge Belediye
Meclis Karar ile uygun goriilen 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan notu degisikligi teklifi geregi
icin Baskanhgimiza iletilmistir.

llgi (a) teklife gerekge olarak gosterilen;

17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Bliytiksehir Belediye Meclis karari incelendiginde;

“Afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisiimii ger¢eklestirmek amaciyla 6306 sayih
Kanuna gore Riskli Yapi olarak tespit edilmig, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uygun
olarak ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesi almis olan yapilarin yikilip yeniden yapilmasina iliskin
plan notu;

1- Bu plan notundan faydalanacak yapilarin; 6306 sayili yasa kapsaminda riskli yap olarak tespit
edilmis olmasi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine gére ruhsat ve/veya yapi kullanma
izninin bulunmasi ve meri planlara gére yapilasma izni bulunan alanlarda kalmas: gerekmektedir.

b) Toplam ingaat alani; onayl ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirtilen alan esas
almarak hesaplanir.

¢) Meri imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamami gémiilii olmak
kaydiyla bu hesaba dahil degildir.

d) Meri imar planinda belirtilen yol ve donati alanlari terkleri yapilmadan uygulama yapilamaz.

e) Uygulama yapilan parsellerde yap: yiikseklikleri, yapilagsma diizeni, meri imar planlarina,
cevre yapilasma sartlarina ve varsa siliiet kararlarina uygun olarak, ilgili idaresince onaylanacak mimari
projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak uygulamalarda, yeni yapilarin kullanim amaci meri imar
planlarina gore belirlenir.

f) Onayl1 ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesinde belirlenen kat yiikseklikleri asilamaz.

g) Igili idaresince ruhsat onay1 yapildig tarihten sonra yapimin bulundugu parselin ifraz edilmesi
halinde bu plan notuna gére uygulama yapilamaz.

h) 3194 sayili Imar Kanunun Gegici 16. maddesine (Ek: 11.5.2018-7143/16 md.) gére yapi

kayit belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak olusturmaz.

i) Bu plan notundan yap: yasakli alan, heyelan alani, taskina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal
nitelikli alan, orman alan, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar,
diinya mirasi alanlar1, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlar,
Bogazigi sahil seridi ve ongoriiniim bélgesinde ve diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan
tasinmazlar faydalanamaz seklinde hazirlanmistir.” seklinde plan notlarimin 6nerildigi, bahse konu
Biiyiiksehir Belediye Meclis kararinin ise; “Istanbul Genelindeki 6306 sayili yasa kapsamindaki Riskli
Yapilara iliskin Mer’i Imar Planlarma Plan Notu ilavesi teklifi incelenmis olup, istanbul biitiiniinde
yiiriirliikte olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarinin, teklif plan notlan ¢ergevesinde degerlendirilmesi
igin tiim 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planlari ilgili plan notlari ilave edilerek hazirlanmasi, gerekli kurum
goriglerinin alinarak ivedilikle meclise sunulmasi ayrica Ilge belediyeleri ile koordinasyon saglanarak
1/1000 8lgekli Uygulama imar Planlarinin plan notlarina ilave edilmesine dair ilgili midiirliklerce
hazirhk yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” seklinde oldugu gériilmiistiir.

ilgi (a) yaz1 ekinde teklif plan notu degisikligine iliskin herhangi bir kurum goriisii iletilmemis
olup s6z konusu teklif plan notlar1 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis kararinda
belirtilen plan notlar1 dogrultusunda incelendiginde;

Bahse konu meclis kararinda belirtilen plan notlarindan:

d) “Meri imar planinda belirtilen yol ve donati alanlari terkleri yapilmadan uygulama
yapilamaz.

h) 3194 sayili imar Kanunun Gegici 16. maddesine (Ek: 11/5/2018-7143/16 md.) gore yap
kay1t belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak olusturmaz.

i) Bu plan notundan yap: yasakli alan, heyelan alani, tagskina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal
nitelikli alan, orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar,
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diinya mirasi alanlari, 5366 sayili Kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlari,
Bogazi¢i sahil seridi ve 6ngoriiniim bolgesinde ve diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan
tasinmazlar faydalanamaz seklinde hazirlanmistir.”

seklindeki 3 adet plan notunun 2.7.3, 2.7.6 ve 2.7.7 numarali plan notlari olarak aynen teklif plan
notlarna aktarildig,

Yine 17.12.2020 tarih, 1370 sayih meclis kararinda;

€) “Uygulama yapilan parsellerde yapi yikseklikleri, yapilagsma diizeni, meri imar
planlarma, cevre yapilasma sartlarina ve varsa siliiet kararlarma uygun olarak, ilgili idaresince
onaylanacak mimari projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak uygulamalarda, yeni yapilarin kullanim
amact meri imar planlarina goére belirlenir.”

seklinde olan plan notunun,

Teklif ile;

2.7.4 “Uygulama yapilan parsellerde yapr yiikseklikleri, yapilasma diizeni (ikiz, ayrik, blok, kitle,
taks vb), meri imar planlari, meri imar ySnetmelikleri ve ¢evre yapilasma sartlarindan uygun olanlarina
gore ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak uygulamalarda,
yeni yapilarin kullanim amaci1 meri imar planlarina gére belirlenir.” seklinde dnerildigi, meclis kararinda
gecen “silliet kararlarina uygun olarak™ ifadesinin bulunmadigi, “uygun olanlarina gére” ifadesinin
uygulamada belirsizlik ve farkli uygulamalar olusturacagi 1370 sayili meclis kararinda bu hitkmiin net
oldugu;

S6z konusu 1370 sayili meclis kararinda:

b) “Toplam ingaat alan1; onaylh ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirtilen alan esas
alinarak hesaplanir.” denilerek, toplam ingaat alanimin onaylh ruhsat ve/veya yapi kullanma izin
belgesinde belirtilen alan esas alinarak hesaplanacaginin belirtildigi,

Teklif ile;

2.7.1. “Meri imar plan1 kosullari veya yap1 ruhsatin/yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana
konu toplam insaat alanina ve yol kotunun tizerindeki kat adedine gére uygulama yapilabilir.” seklinde
énerilerek iskana konu insaat alanma ve yol kotunun iizerindeki kat adedine gére uygulama yapilabilir
seklinde degistirildigi, insaat alani artis1 getirildigi,

Stz konusu 1370 sayili meclis kararmda:

c) Meri imar mevzuatina gore yapilmas: zorunlu ve ilave otopark alanlari, tamami gomiilii
olmak kavdiyla bu hesaba dahil degildir.”

seklinde olan plan notunun teklif ile;

2.7.2. Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak,
tesisat alanlan1 vb. ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.” seklinde onerildigi, 1370 sayil
meclis kararindaki topraga gémiilii olma sartinmin kaldirildiga,

[stanbul imar Yonetmeliginin “Katlar alan1 hesabmna dahil edilmeyen kullanimlar” bashkh 22.
Maddesinde;

1) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

2) Siginak, asansor bosluklar1, merdivenler, bacalar, saftlar, 1gikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit
ve su depolar, jeneratdr ve enerji odasi, komiirlikkler ve kapici dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da
bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari..” Bodrum katlarda yapildigi takdirde emsal ve %30
hesabina dihil olmayan alanlar olarak tanimladigi,

Ancak ayni yonetmeligin Tamimlar baglikli 4 nolu maddesinde;

“Toplam yap1 insaat alam: Bir parselde bulunan biitiin yapilarin yapi insaat alanlarmm
toplamini,”

“Yapi insaat alant: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak tizere, bodrum kat, asma kat ve ¢at1 arasinda
yer alan mekanlar, ¢at1 veya kat bahgeleri, catida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, agik ¢ikmalar ile
binadaki ortak alanlar dhil yapimn insa edilen biitiin katlarinin alanimi,” dolayisiyla “..otopark ve ortak
alanlar (siZinak, su deposu, gir su toplama deposu, tesisat alanlari vb.) toplam insaat alanmna dahil
degildir..” ifadesinin yonetmelik hiikiimleri ile uyumlu olmadigi,

S6z konusu 1370 sayil meclis kararinda:

d) Onayli ruhsat ve/veya yapr kullanma izin belgesinde belirlenen kat yiikseklikleri
asilamaz.”
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seklinde olan kat yiiksekliklerine iliskin plan notunun teklif ile;

2.7.1. “Meri imar plam kosullar1 veya yapi ruhsatin/yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana
konu toplam insaat alanina ve yol kotunun iizerindeki kat adedine gére uygulama yapilabilir.” seklinde
dnerilerek yol kotunun tizerindeki kat adedine gore uygulama yapilabilir denildigi,

S6z konusu 1370 sayili meclis kararinda yer almayan,

“[lgili idaresince ruhsat onayt yapildigi tarihten sonra yapimin bulundugiu parselin ifraz edilmesi
halinde bu plan notuna gére uygulama yapilamaz.” hitkmiin teklif ile dnerilmedigi,

17.12.2020 tarih, 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile; 6306 sayili yasa kapsaminda
riskli yapi olarak tespit edilen, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine gore ruhsat ve/veya
yap1 kullanma izni bulunan ve meri planlara gore yapilagma izni bulunan alanlarda kalan yapilarin siéz
konusu plan notlarindan faydalanabileceginin belirtildigi goriiliir iken,

flgi (a) yazi eki plan notu degisikligi teklifinde; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, riskli yapi tespiti yapilmis binalarin yaninda ilgili idare
tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagli bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya idarece
yikilan ya da yikilacak yapilar ile en az iki bloktan olusan ruhsatli ve/veya yapi kullanma izin belgeli
olarak yapilmis kooperatif, site, toplu konut vb. parsellerde mevcut binalarin da bahse konu plan
notlarindan faydalanabileceginin belirtildigi,

Konuya iliskin yapilan incelemede, “toplu konut” ifadesinin tammiin mevzuatta yer almadigi
ancak konut ihtiyacinin karsilanmasi konut insaatini yapanlarin tabi olacagi usul ve esaslarin diizenlendigi
2985 sayili Toplu Konut Kanunun bulundugu ve bu kanun ile 101 sayili Cumhurbaskanligi
Kararnamesine gére toplu konut uygulamalarinda TOKI ve Cevre ve Sehircilik Bakanhgmin yetkiligi
oldugu, teklif plan notunda yer alan toplu konut ifadesinin ise toplu yapi olarak ifadelendirilmek
istendiginin diistintildigii, konu bu kapsamda incelendiginde, kooperatif yapilarinin 1163 sayili
Kooperatifler Kanunu ile agikg¢a tamimlandigi, site seklinde yapilasmus yapilarin ise ilgili kanun ve
yonetmeliklerde agik¢a ifade edilmedigi, toplu yapilarin ise 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunun 66.
Maddesinde “Toplu yapi, bir veya birden gok imar parseli iizerinde, belli bir onayli yerlesim planina gore
yapilmis veya yapilacak, alt yap: tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin
yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantil birden ¢ok yapiy1 ifade eder” seklinde tanimlandigi,

Teklif plan degisikligi dosyasinda veya plan agiklama raporunda stz konusu plan notundan
yararlanacak site ve toplu yapilara iliskin herhangi bir bilgi-belge veya bir sinirlama getirilmedigi
dolayistyla bir veya birden ¢ok imar parseli lizerinde ki birden ¢ok yapinin bulundugu biitiin alanlarin bu
kapsamda degerlendirilmesinin 6niiniin agilacagi,

Teklifin 2.7. maddesinde meri imar planina gore bir kismi donati veya yol alaninda kalip imarl
alanina gore yapilasabilecek parsellerin de ilave edildigi, 17.12.2020 tarih, 1370 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin kararinda “Meri imar planinda belirtilen yol ve donati alanlar terkleri yapilmadan
uygulama yapilamaz.” seklinde hiikiim bulundugu,

Yine teklifin 2.7. maddesinde “...meri imar planindan 6nce, yapildigi donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar
planina gére tamami donat1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi1 donati veya alaninda kahp imarli
alanina gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda
meri imar planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla...”denilerek yapilarin yikilip yeniden yapilmasi
halinde meri imar planinda belirlenen fonksiyonlarin kullanilmasinin tercihe birakildigi ancak bu
durumun 1370 sayili meclis kararina uygun olmadigi,

Teklif ile meri imar planinda degisiklik yapilmadan mimari avan projeye gére uygulama
yapilmasimnin 6niinii agilacagi, ayrica ¢evre yapilasma kosullari dikkate alinarak yeni yiikseklik degerinin
ilgili idare tarafindan belirlenmesinin zemin kat tstiindeki toplam ingaat alanmi degismeden bulundugu
yap1 adasi /sokak silueti iligkisinin mimari avan projede degerlendirilebilecegi, dolayisiyla teklifin uygun
goriilmesi halinde teklif plan notundan faydalanacak olan ve meri planlarda blok kiitlesi belirlenen
alanlarda meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmin islevsiz kalacag degerlendirilmektedir.

Teklife iliskin herhangi bir kurum kurulug goriisiiniin bulunmadigi, konuya iliskin Mekéansal
Planlarin Yapimina Dair Esaslarin tanimlandigi Arastirma ve Analiz baslikli 8. Maddesinin 1. fikrasinda
“Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde, kamu kurum ve
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kuruluslar1 veya plan mielliflerince planin tiiriine ve kademesine gore bu Ydnetmelikte genel baghklar
halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve Oneriler elde edilerek gerekli
analiz, etlit, arastirma ve c¢alismalar yapilir.” seklinde esasin ortaya konuldugu ve 8. Maddenin devam
eden fikralarinda plan — plan degisikligi - plan revizyonuna iliskin yapilmas: gereken arastirma ve analiz
alanlarinin tariflenmis oldugu, dolayisiyla teklif plan notu degisikligi dosyasinin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olarak hazirlanmadigi,

Teklif plan notlarinda toplu yapilan revizyon yukarida maddeler halinde degerlendirilmis olup,
esas itibariyle teklifin mevcut yapilarin yikilip yeniden yapilmas: halinde toplam insaat alani ile
kazanilmis haklarinin meri plana islenmesinin amaglandigi, teklifin her ne kadar kentsel doniisiimii amag
edinerek hazirlandig: belirtilse de imar planlarinin uzun erimli idari islemler olarak tanimlandigi, ayni
zamanda belli donemlerde kentlerde meydana gelen ekonomik, sosyal, toplumsal baglamda genis
cergeveli degisiklikler sonucunda ortaya ¢ikan yeni kosullara uyarlanmasi ihtiyaci ile hasil oldugu,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nde “Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar”
baslig1 altinda yer alan 7. maddesinin (b) bendindeki “Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilir.” hitkmi ve
“Imar Planlarina Dair Esaslar” bash@ altindaki Imar Plami Degisikliklerine iliskin 26. maddesinin 3.
bendindeki “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarm, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapihr.” hiikiimleri dogrultusunda imar planlarinda esneklik saglayacak diizenlemeler yapilabilecegi,
ancak diizenlemelerin mevcut binalarin ingaat hakkinin giintimiize tasinmasinin 6tesinde bélgenin giincel
ihtiyaglarma hizmet edecek donati alani artigma yonelik olmasi gerektigi, aksi halde ilgenin donati
yetersizligi sorununun artacagr;

Esas itibariyle teklifin Kentsel Déniisiim Miidiirliigiince talep edilen Istanbul Genelindeki Riskli
Yapilara iliskin Meri Imar Planlarina Plan notu ilavesine iliskin 17.12.2020 tarih, 1370 sayil1 Biiyiiksehir
Beledive Meclis karar1 gerekce gosterilerek hazirlandigr goriilmekle birlikte, teklifin kismen Meclis
Kararinda yer almayan hususlart konu eden maddeler igerdigi, kapsaminin genisletildigi ve baz
hiikiimlerinin degistirilerek aktarildigr anlasilmakta olup, ilgi (a) yazi eki plan notu teklifinin yukarida
maddeler halinde incelenen hususlar dogrultusunda degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

Ayrica, 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda s6z
konusu plan notlarinm 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlarina islenmesine yonelik plan ¢alismalarinin
Baskanligimiz Sehir Planlama Miidirliigiince yiriitildigii, bu kapsamda Sehir Planlama Miidiirliigiince
s6z konusu plan notlarmin 16.02.2004 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Yakuplu Revizyon Nazim Imar Plan,
15.05.2005 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Beylikdiizii Nazim Imar Plani, 08.08.2010 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Beylikdiizii-Giirpinar Nazim imar Plan1 ve 20.03.2020 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli Beylikdiizii
Adnan Kahveci Mahallesinin Kuzeyine Iliskin Nazim Imar Planina eklenmesine yonelik olarak
hazirlanan 1/5000 6lgekli teklifin 08.03.2021 tarih ve 285693 TN sayili yazisi ile Biiyiiksehir Belediye
Meclisine iletildigi ancak heniiz karara baglanmadigi tespit edilmis olup ilgi (a) yaz eki teklifin Meclise
iletilen séz konusu teklif ile birlikte degerlendirilmesinin uygun olacag diisiiniilmektedir. *” denilerek.

Ilgi (a) yazi eki 09.06.2011 t.t.li 1/1000 6lcekli Giirpmar II. Etap Uygulama imar Plani Notlarina
plan notu ilavesine iliskin 1/1000 6lgekli plan notu degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup
konunun, ilgi (b) Genelge ve Baskanlik Oluru, yiirtirlikkteki yasalar ve yonetmelik ile 5216 sayili yasanin
7/b ve 14, maddeleri ile 3194 sayili imar kanunun ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Beylikdiizii Ilgesi, 09.06.2011 tt’li 1/1000 &lgekli Giirpmnar II. Etap
Uygulama Imar Plani Notlarina Riskli Yapilara yénelik plan notu ilavesine iliskin 1/1000 élgekli Plan
Notu degisikligi teklifi incelenmis olup,

Teklif plan notlarinin iptal edilerek yerine,

llgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amach bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yap: Tespiti yapilmig binalarin yikilip yeniden
yapilmast durumunda;
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6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli
Yapi Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
1-Meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari’ndan énce, yapildigi dénemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gére ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar
planina gore tamami donat1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kism1 donat1 veya yol alaninda kalip
imarl1 alanma gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmas: halinde; talep edilmesi
durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla; yap: ruhsatinda veya yapi kullanma izin
belgesinde yer alan iskana konu toplam ingsaat alanina ve yol kotunun lizerindeki kat adedine gore
uygulama yapilir.
1-a) Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b
ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.
1-b) 3194 Sayili imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gore uygulama yapmis binalar igin bu plan
notu gecerli degildir.
1-¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina goére yapilacak
Zemin Etiit Raporlari dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine goére zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama vapilamaz.
I-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum gortisleri alinmadan uygulama yapilamaz.
1-e) Agiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlan gegerlidir.
Seklindeki Plan Notlarinin, Islenmesi komisyonumuzca tadilen uygun gériilmiistiir.

Meclisimizin Onayina Arz Olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhk — Kentsel Yenileme Komisyonlar1 miisterek raporu;
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 8. Se¢im Doénemi 3. Toplant1 Yih, Kasim Ay1 Toplantilarinin 10
Kasim 2021 tarihli 2. birlesiminde okunarak yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve
Oybirligi ile kabulii kararlastirilmistir.

Duygu KOC SIMDI

Divan Katibi 1. Baskan ¥ekili

GORULDU

Ekrem IMAMOGLU
Biiyiikselir B

: jseyin AKJU
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKAN V.




ZABIT -2022 /87

28.04.2021 tarih, 1331994 sayih Beylikdiizii Belediye Bagkanligi yazisi ve ekleri ile;
17.12.2020 tarih ve 1370 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karari dogrultusunda Istanbul’da afet
risklerine hazirlk kapsaminda kentsel doniisiimii gergeklestirmek amaciyla riskli binalarin yikilip
yeniden yapilmasinin tesvik edilmesi, yapilastigi dénemde yiiriirliikte olan imar planina ve imar
mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilasmis ancak deprem riskine karsi dayaniksiz oldugu
tespit edilen binalarin doniisiimiiniin gerceklesmesini saglamak amaciyla Istanbul genelindeki tiim
1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarina 6306 sayih yasa kapsamindaki riskli yapilara iliskin plan
notlari ilave edilmesine iliskin olarak meri 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlari ana plan notlariyla
celismeyecek sekilde 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar 2. Etap Uygulama Imar Plani
plan notlarina ilave edilerek hazirlandigi belirtilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan notu
degisikligi teklifi 08.04.2021 tarih, 57 sayih Beylikdizi Belediye Meclis karar ile aynen uygun
goriilerek 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddesi geregince degerlendirilerek karar alinmak lizere
Baskanligimiza iletilmistir.

Tarafimiza iletilen teklif plan notu degisikligi, 12.07.2021 tarih, 2021/5057 sayili Baskanlk
Makami yazimiz ile Giirpinar 2. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi teklifi Biiyiiksehir
Belediye Meclisine sunulmustur.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin: “Beylikdiizii ligesi, 09.06.2011 tt'li 1/1000 élgekli Giirpinar
II. Etap Uygulama Imar Plam Notlarina Riskli Yapilara yonelik plan notu ilavesine iliskin 1/1000
olgekli Plan Notu degisikligi teklifi incelenmis olup,

Teklif plan notlarimn iptal edilerek yerine,

Ilgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaglh bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya Idarece ytkilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapt Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden
yapilmasi durumunda;

6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsamunda,
Riskli Yapt Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmast durumunda,

1-Meri 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlari’'ndan énce, yapildigi donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gorve ruhsat veya yapt kullanma izin belgesi almis olan; meri
imar planina gére tamami donati veya yol alamnda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda
kalip imarly alamina gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmas: halinde; talep
edilmesi durumunda meri imar plamindaki fonksivonunu korumak sartivla; yapi ruhsatinda veya yapi
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alamna ve yol kotunun iizerindeki kat
adedine gore uygulama yapulir.

1-a) Binanin kot aldigr noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayilr Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gére uygulama yapmis binalar icin bu
plan notu gecerli degildir.

1-¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etiit Raporlart dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum goviisleri alinmadan uygulama yapilamaz.
1-e) A¢iklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar: gegerlidir.

Seklindeki Plan Notlarimn, Islenmesi ... tadilen uygun goriilmiistir.” seklindeki 10.11.2021
tarih, 1097 sayili karari ile tadilen kabulii uygun bulunmustur.

10.11.2021 tarih, 1097 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1 geregince;

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 2. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notu
paftalarinda;

“2.7. ligili idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagl bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, riskli yapy tespiti yapilmis binalar ile en az iki
bloktan olusan ruhsatl ve/veya yapi kullanma izin belgeli olarak yapilmis kooperatif, site, toplu konut
vb. parsellerde meveut binalarin tamamimn veya bir kisminin yikilip yeniden yapilmast durumunda;



meri imar planindan énce, yapildigi donemdeki imar plamna, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine
gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan, meri imar planmina gore tamami donatt veya
yol alaminda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaminda kalip imarlt alamna gore
yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmast halinde; talep edilmesi durumunda meri imar
plamindaki fonksiyonunu korumak sartiyla;

2.7.1. Meri imar plamt kosullari veya yapi ruhsatin/vapi kullanma izin belgesinde yer alan
iskana konu toplam insaat alamina ve yol kotunun iizerindeki kat adedine gore uygulama yapilabilir.

2.7.2. Binamn kot aldigi noktamn altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar,
siginak, tesisat alanlari vb. ortak alanlar toplam insaat alamna dahil degildir.

2.7.3. Meri imar plaminda belirtilen yol ve donati alanlart terkleri yapilmadan wygulama
yapilamaz.

2.7.4. Uygulama yapilan parsellerde yapi yiikseklikleri, yapilasma diizeni (ikiz, ayrik, blok,
kitle, taks vb), meri imar planlari, meri imar yonetmelikleri ve ¢evre yapilasma sartlarindan uygun
olanlarina gore ilgili idaresince onaylanacak mimari avan projede belirlenir. Bu kapsamda yapilacak
uygulamalarda, yeni yapilarin kullanim amact meri imar planlarina gore belirlenir.

2.7.5. Zemin ve temel etiidii uygulama esaslari ve rapor formati esaslarina gore yapilacak
zemin etiit raporlart dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gereken alanlarda, zemin ivilesmesi yapilmadan uygulama yapilama:.

2.7.6. 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine (ek: 11.5.2018-7143/16 md.) gore Yapt
Kayit Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez ve kazamimis hak olusturmac.

2.7.7. Bu plan notundan yapt yasakli alan, heyelan alam, taskina maruz alan, kiyr alani,
tarimsal nitelikli alan, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri koruncak alanlar,
diinya mirast alanlary, 5366 sayili kanun geregi Bakanlar Kurulu Kararwyla ilan edilen yenileme
alanlari ve diger ozel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanamaz.” seklinde
Onerilen plan notlari iptal edilerek,

“ligili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amacl bosaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapr Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden
yapilmasi: durumunda;

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiviilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda,
Riskli Yapt Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmast durumunda;

1-Meri 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlari’ndan énce, yapildigi donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yap: kullanma izin belgesi alnus olan; meri
imar planina gore tamami donati veya yol alaminda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda
kalyp imarly alamna gore yvapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmas: halinde; talep
edilmesi durumunda meri imar plamndaki fonksiyonunu korumak sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alanina ve yol kotunun iizerindeki kat
adedine gore uygulama yapilir.

I-a) Binanmin kot aldigi noktamin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gére uygulama yapmis binalar i¢in bu
plan notu gegerli degildir.

1-¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etiit Raporlari dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum goriigleri alinmadan uygulama yapilama:.

1-e) Agiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar: gegerlidir.”
seklindeki plan notlari eklenmis ve plan agiklama raporunun 5. sayfasinda bulunan plan notlari iptal
edilerek son sayfa olarak; “llgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagli
bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Déwiistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsanunda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis
binalarin yikilip yeniden yapilmast durumunda;

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda,
Riskli Yapr Tespiti yapilmuis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlari’ndan énce, yapildigi donemdeki imar planina,
ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri
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imar planina gore tamami donati veya yol alaminda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alamnda
kalip imarli alamina giore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapimast halinde; talep
edilmesi durumunda meri imar plamndaki fonksivonunu korumak sartiyla; yapr ruhsatinda veya yapi
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alamna ve yol kotunun iizerindeki kat
adedine gore uygulama yapilir.

I-a) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gére uygulama yapmus binalar i¢in bu
plan notu gegerli degildir.

1-¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak
Zemin Etiit Raporlart dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi
gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum gorisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

I-e) Actklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlart gegerlidir.”
seklindeki plan notlari eklenmistir.

Plan notu paftasinda yapilan degisiklik tizerinde 2’ser (iki) adet, plan agiklama raporunun 5.
sayfasinda 1’er (bir) adet ve son sayfasinda yapilan degisiklik iizerinde 1’er (bir) adet Biiyiiksehir
Belediye Meclisine ait miihiir ve imza bulundugu goriilmiistiir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.11.2021 tarih ve 1097 sayili karan ile tadilen uygun
goriilen “UIP-34587379” Plan islem Numarali Beylikdiizii flgesi 1/1000 Olgekli Giirpinar 2. Etap
Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligine ait plan notu paftasi ve plan agiklama raporu Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Bagkanimca 12.11.2021 tarihinde onanmustir.

ONAY TARIHI: 12.11.2021

Is bu tespit zapt1 tarafimizca 23.02.2022 tarihinde 3 (li¢) sayfa ve 2 (iki) niisha olarak tanzim ve

imza edilmistir.
aﬂ‘ﬁﬁ\ék
lanlama Mudiirii

TANZIM EDENLER:

Raportér :Vuslat USYILMAZ
Sef :Pinar TANER CALISKAN ‘ il
Midir Yardimcisi :Nazli Funda ARIBAS u_)
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1. GIRiS

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimn Deprem Risk Yénetim ve Kentsel lyilestirme
Daire Bagkanligi Kentsel Déniistim Miidiirliiginiin 15.01.2021 tarihl; ve 9880 sayil yazisi
ile; Istanbul'da afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniistimii  gerceklestirmek
amaciyla riskli binalarin yikihp yeniden yapilmasimn tesvik edilmesi, imar planlarinin da bu
kapsamda uygulanabilir sekilde diizenleyici islem tesis etmes; gerektigi, yapilastign dénemde
ytirtirliikte olan imar planma ve imar mevzuatina uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilagsmis
ancak deprem riskine karsi dayaniksiz olarak tespit edilen binalarn doniigiimiiniin
gergeklestirilemedigi, bu kapsamda onayli ruhsat belgesi bulunan, depreme dayaniksiz hale
gelmis binalarin yikilip yeniden yapiimasini saglamak amaciyla;

"1- Bu plan notundan faydalanacak yapilarin; 6306 sayili yasa kapsaminda riskli yapi olarak
tespit edilmis olmasi, 3194 sayili Imar Kanuny ve ilgili yonetmeliklerine gore ruhsat ve/veya
yapt kullanma izninin bulunmasi ve meri planlara gore yapilasma izni bulunan alanlarda
kalmasi gerekmektedir.

2- Toplam insaat alan:: onayli ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirtilen alan
esas alinarak hesaplamyr.

3- Meri imar mevzuating gore yapilmast zorunlu ve ilave olopark alanlari, tamami gomiilii
olmak kaydiyla bu hesaba dahil degildir.

4- Meri imar plaminda belirtilen Yol ve donati alanlart terkieri Yapimadan wygulama
yapilamaz.

3- Uygulama yapilan parsellerde yapt yiikseklikleri, yapilasma diizeni. meri imar planlarina,
cevre yaplasma sartlarina ve varsa siliiet kararlarina uygun olarak, ilgili idaresince
onaylanacak mimari projede belirlenir. By kapsamda yapilacak uygulamalarda, yeni
yapilarin kullanim amact meri imar planlarina gore belirienir.

6- Onayli ruhsat ve/veya yapt kullanma izin belgesinde belirlenen kat Viikseklikleri asilamaz.

7- llgili idaresince ruhsat onayt yapildigi tarihten sonra yapinmn bulundugu parselin ifraz
edilmesi halinde bu plan notuna gore uygulama yapilamaz.

- 3194 sayir Imar Kanunun Gegici 16. maddesine (Ek: 11.5.2018-7143/16 md.) gore yapi
kayit belgesine konu edilen alanlar by kapsamda degerlendirilemez ve kazamilmis hak
olusturmaz.

9- Bu plan notundan yapt yasakli alan, heyelan alan, taskina maruz alan, kiyr alani, tarimsal
nitelikli alan, orman alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri
koruncak alanlar, diinya miras: alanlart, 5366 sayili kanun geregi Bakanlar Kurulu karariyla
ilan edilen yenileme alaniar, Bogazici sahil seridi ve én goriniim bolgesinde ve diger izel
kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmaczlar faydalanamaz, "

seklinde plan notlarmin istanbul genelindeki tim 1/5000 ve 1/1000 Gleekli imar planlarina
ilave edilmesine iliskin olarak "fstanbul genelindeki 6306 sayili yasa kapsamindaki riskli
yapilara iliskin meri imar planiarina plan notu ilavesi teklifi incelenmis olup, Istanbul
biitiiniinde  yiiriirliikte olan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planlarinmn, teklif plan notlar:
cercevesinde degerlendirilmesi icin tim 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planlarina ilgili plan
notlart ilave edilerek hazirlanmas:, gerekli kurum goriislerinin alinarak ivedilikle meclise
sunulmast ayrica lige belediveleri ile koordinasyon saglanarak 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Planlarimn plan notlarina ilave edilmesine dair ilgili miidiirhiklerce hazirlrk yapilmasi
... " seklinde 17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB Meclis Karari alindig1 hususu tarafimiza
bildirilmistir.

[stanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin Deprem Risk Yonetim ve Kentsel lyilestirme
Daire Bagkanlhg: Kentsel Déniisiim Miidiirliigii'niin 15.01.2021 tarihlj ve 9880 sayili yazisi
ile; "... Ilge belediyeleri ile koordinasyon saglanarak 1/1000 lekli Uygulama Imar
Planlarinin plan notlarina ilave edilmesine dair ilgili midirliiklerce hazirlik yapilmasy ..."
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17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB Meclis Karari'nin ilge belediyelerince degerlendirilmesi
ve teklif plan notlarinin 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarina islenmesi noktasinda gerekli
calismalarin baglatilmasi talep edilmistir.

17.12.2020 tarihli ve 1370 sayili IBB Meclis Karari’nda bahsi gegen, "... llge belediyeleri ile
koordinasyon saglanarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarimin plan notlarina ilave
edilmesine dair ilgili miidiirliiklerce hazirlik yapilmasi ..." seklindeki karar1 dogrultusunda;
s6z konusu afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel doniisiimii gergeklestirmek amaciyla
riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasinin tesvik edilmesine yonelik plan notlarinin [lgemiz
genelinde yiriirliikte bulunan meri 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Planlar ana plan notlariyla
gelismeyecek sekilde ilave edilerek hazirlanmis olan 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 olcekli
Giirpinar II. Etap Uygulama Imar Plam Ana Plan Notlarina plan notu eklenmesine iliskin
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

2. ALANIN KONUMU

Bahse konu plan notu degisikligi teklifine iliskin meri 1/1000 Olgekli Giirpiar 2. Etap
Uygulama Imar Plani simini igerisinde kalmaktadr.

Sekil 1. Planlama Alani’nin Beylikdiizii ilgesi Igerisindeki Konumu

3. MULKIYET DURUMU

S0z konusu degisiklik teklifi, plan notu eklenmesine iliskin oldugundan miilkiyet
degerlendirilmesi yapilamamaktadir.




4. 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi TEKLIiFi

09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 2. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planlart Plan
Notlarina,

7. llgili idare tarafindan tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amacli bosaltilan vg
sonxasinda ilgilisince veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayilt Afet Rigki
Altindeki  Alanlarin  Dondistiiriilmesi  Hakkindaki  Kanun kapsaminda, riskli yapi t¢spiti
yapilmis\yinalar ile en az iki bloktan olusan ruhsatl ve/veya yapt kullanma izin belgeli/olarak
yapilmis kogperatif. site, toplu konut vb. parsellerde mevcut binalarin tamammun veya bir
kisminin yikikp  yeniden yapilmas durumunda; meri imar plamndan once yapildig:
donemdeki iman plamna, ilgili yasa ve yonetmelik hikiimlerine gire ruhsdt veya yapi
kullanma izin belgesi almis olan; meri imar plamna gore tamami donati veya vol alaninda
kalmayan ya da bir kxmi donati veya yol alaninda kalip imarli alamna goye yapilasabilecek
parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde: talep edilmesi durymunda meri imar
planindaki fonksivonunu kdxumak sartiyla;

2.7.1  Meri imar planiNeosullar veya yapi ruhsatin/yapi kulfanma izin belgesinde yer
alan iskana konu toplam insaat alanina ve yol kotynun iizerindeki kat adedine
gore uygulama yapilakilir.

2.7.2 Binamin kot aldigi noktamin altindaki bodium katlarda yapilacak olan
otoparklar, sigmnak, tesisalalanlart vb. ortbk alanlar toplam insaat alanina
dahil degildir

2.7.3  Meri imar planmda belirtilen ol ve/ donat alanlar: terkleri yapilmadan
uygulama yapilamaz.

2.7.4  Uygulama yapilan parsellerde yapyyukseklikleri, yapilasma diizeni (ikiz, ayrik,
blok, kitle, taks vb), meri imar /planiar. meri imar Yyonetmelikleri ve cevre
yapilasma sartlarindan uygun/olanlarina gore ilgili idaresince onaylanacak
mimari avan projede belirlefir. Bu kapsamde apilacak uygulamalarda, yeni
yapilarin kullaram amaci peri imar planlarina gape belirlenir.

2.7.5 Zemin ve temel etiidii fygulama esaslari ve rapdy formati esaslarina gore
yapilacak zemin etiit faporlari dogrultusunda, uygdama yapilacaktir. Bina
yiikiine  gore zemjn iyilestirmesi gereken alanlardq, zemin iyilesmesi
yapilmadan uyguldma yapilamaz.

2.7.6 3194 sayili img# kanunun gegici 16. Maddesine (ek: 11.5.2008-7143/16 md.)
gore yam kayit belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendirilemez
ve kazanilmts hak olusturmaz.

2.7.7  Bu plan plotundan yapi yasakli alan, heyelan alam, taskina maruz an, kit
alan, farumsal nitelikli alan, sit ve diger koruma alanlar, hassds nfiifzr ",
dogal karakteri koruncak alanlar, diinya miras: alanlar1, 5366 éﬁyzh ke + "
geyegi bakanlar kurulu kararwla ilan edilen venileme alanlariive #i3sy J 3

canunlar ile belirlenen alanlarda kalan tasinmazlar faydalanama
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,r Igili idare tarafindan, tehlike arz etmes; sebebi ile tedbir amagl bosaltilan ve sonrasinda
| ilgilisince veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
(Alanlarin Déniistiiriilmes; Hakkindaki Kanun kapsaminda, Risklj Yapr Tespiti yapimig
. binalarm yikilip veniden yapilmast durumunda;

! 6306 sayili Afet Riski Altindaki  Alanlarin Déntistirtilmesi  Hakkindakj Kanun
| kapsaminda, Risk]j Yapi Tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

i 1- Meri 1/1000 Oleekli Uygulama [mar Planlari’ndan 6nce, vapildigi dénemdeki imar
( Planma, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma 1zin belgesi
. almis olan; meri imar plania gére tamami donat; veya yol alaninda kalmayan ya da bir kism;
| donati veya yol alaninda kalip imarl alanina gore yapilasabilecek parsellerde: yikilip yeniden
( Yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar planindaki fonksiyonunu korumak
. sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat

| alanina ve yol kotunun lUzerindeki kat adedine gore uygulama yapilr.,

| 1-a) Binanin kot aldigr noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar,

| sigmak v.b ortak alanlar toplam ingaat alanina dahi] degildir.

1-b) 3194 Sayili imar Kanunun Gegici 16, Maddesine gére uygulama yapmis binalar i¢in
. bu plan notu gegerli degildir.
l

| yapilacak Zemin Etiit Raporlar dogrultusunda, uygulama yapilacaktir, Bing yiikiine gére zemin

"iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin j yilestirmesi yapilmadan uygulama yapllamgl.g.w&- ,

| 1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum gorisleri alinmadan uygulama yapl}égpaz. 4
S o S :. i,

;PJ A
i I-e) Agiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlag gedeh
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