T.C.
‘\@j ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ISTANBUL Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
BUYUKSEHIR Planlama Sube Miidiirligii

BELEDIYESI

Say1 : E-25955148-105.04-2022.1233201

Konu : Beylikdiizii Tlgesi, Kavakli Mahallesi, 253 Ada 8
Parsel ve 525 Ada 17 Parsele Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi.

DAGITIM YERLERINE

fgi :a) 08.12.2021 tarih, E.1480124 sayili Beylikdiizii Belediye Baskanlig1 yazisi ve eki 01.11.2021 tarih, 2021/102 say1li
flge Meclis karar1 ile 1/1000 Slgekli teklif plan degisikligi dosyas.
b) 14.02.2022 tarih, 2021/13075-1014 say1l1 Baskanlik Makami yazimiz.
c) 13.04.2022 tarih, 509 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; 26.10.2020 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi dogrultusunda,
21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Beylikdiizii Uygulama imar Planinda ayrik nizam 3 kat, Taks: 0.30 yapilanma
kosullarinda Konut Alaninda kalan 525 ada 17 parsel ile ayrik nizam 2 kat, Taks: 0.25 yapilanma kosullarinda Konut Alaninda
kalan 253 ada 8 parselin Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi geregi igin tarafimiza iletilmis, bahse konu plan teklifi degerlendirilmek {izere 5216 sayili yasanin 7/b ve 14.
maddesi geregi ilgi (b) yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmustur.

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin: “Beylikdiizii
Iicesi, Kavakli Mahallesi 253 ada 8 parsel ve 525 ada 17 parsele iliskin 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
incelenmis olup; 26.10.2020 tt’li 1/5000 élgekli NIP dogrultusunda hazirlandigindan ... uygun goriilmiistiir.” seklindeki ilgi
(c) karari ile kabulii uygun bulunmus olup 1/1000 6lgekli plan degisikligi paftasi ve plan agiklama raporu Biiyiiksehir Belediye
Baskaninca 19.04.2022 tarihinde onanmuistir.

3194 sayili Imar Kanunun 8. maddesi geregi “UIP: 34168234 plan islem numarali 1/1000 dlgekli Beylikdiizii Ilgesi,
Kavakli Mahallesi, 253 Ada 8 Parsel ve 525 Ada 17 Parsele Iliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikligine iliskin aski ve ilan
islemleri Beylikdiizii Belediye Bagkanliginca yiiriitiilmekte olup bilgi alinmasini arz ve rica ederim.

Giirkan AKGUN
Biiyiiksehir Belediye Baskani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan1

Ek:

1- 1/1000 o6lgekli plan degisikligi paftalari ve raporu.
2- lgi (c) Meclis Karari.

3- Zabit (2022-364).

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Beylikdiizii Belediye Baskanligina Istanbul Valiligine
Istanbul Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il
Midiirligiine
Istanbul Aile ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigiine
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiine
Imar Sube Miidiirliigiine
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistr.
Belge Dogrulama Kodu : 165¢cf7be-a9db-4e62-b985-84ec20cb8405 Belge Dogrulama Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/ibb- ebys
Kemalpasa Mahallesi 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No: 5 Fatih Istanbul Bilgi igin:Vuslat USYILMAZ :

Telefon No: 2124552255 Faks No: 2124552646
e-Posta: vuslat.usyi ibb.gov.tr Internet Adresi: https://www.ibb.istanbul

Kep Adresi: ibb@hs01.kep.tr

Telefon No: 2124551361
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ISTANBUL LI, BEYLIKDUZU ILGESI,  KAVAKLI
MAHALLES| 253 ADA 8 PARSEL VE 525 ADA 17
PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA  IMAR
PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

PLANLAMA SINIRLARI

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
ALAN KULLANIMLARI
SOSYAL TESIS ALANI

PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ISTANBUL ILI, BEYLIKDUZU ILGESI, KAVAKLI
MAHALLESI 253 ADA 8 PARSEL VE 525 ADA 17 PARSELI KAPSAMAKTADIR
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI IGERISINDE YER ALAN PARSELLER SOSYAL
TESIS ALANI OLARAK PLANLANMISTIR.
PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI IGERISINDEKI ALAN; AILE, GALISMA VE
SOSYAL HIZMETLER L MUDURLUGUNCE SOSYAL HIZMET ~ALANLARI
IGERISINDE KULLANILACAKTIR.
. SOSYAL TESIS ALANINDA ENGELSIZ YASAM MERKEZI VE GOCUK DESTEK
MERKEZI YAPILACAKTIR.
TEKLIFE KONU ALANIN OTOPARK ALANI IHTIYACI YURURLUKTEKI CEVRE VE
SEHIRCILIK ~ BAKANLIGININ ~ OTOPARK ~ YONETMELIGINDE  BELIRLENEN
OTOPARK MIKTARLARI DOGRULTUSUNDA KARSILANACAKTIR.
. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI PARSELLER KISMEN TASKIN
ONLEMLI YAPILASMA ALANINDA KALMAKTA OLUP BU ALANLARDA ISTANBUL
IMAR YONETMELIGININ 5.10 VE 18.3 MADDELERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.
7. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI
ALINACAK VE ONERILEN TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

8. UYGULAMA ASAMASINDA AYRINTILI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ZEMIN ETUTLERI
YAPILACAK VE GETIRILECEK TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

9. UYGULAMA AVAN PROJEYE GORE YAPILACAK OLUP GEVRE YAPILANMA
KOSULLARI ASILMAYACAKTIR.

10AGIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARI VE PLAN NOTLARI ILE MER| IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GEGERLIDIR.
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T.C.
BEYLIKDUZU BELEDIYE BASKANLIGI

Beylikduzi Plan ve Proje Miidiirliigii
Belediyesi

Say1 :E-56428315-310.01.04-1656188 25.08.2022
Konu :Kavakli 253 ada 8 parsel ve 525 ada 17 parsele iliskin 1/1000 6l¢. UiP
Degisikligi

BILGI ISLEM MUDURLUGUNE

flgi :a) IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Planlama Sube Miidiirliigii'niin 17/08/2022 tarihli ve
E-25955148-105.04-2022.1233201 sayil1 yazisi,
b) 13.04.2022 tarih, 509 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karari.

Ilgi (a) yaz1 ile; 26.10.2020 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi dogrultusunda,
21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii Uygulama Iimar Planinda ayrik nizam 3 kat, Taks:
0.30 yapilanma kosullarinda Konut Alaninda kalan 525 ada 17 parsel ile ayrik nizam 2 kat, Taks: 0.25
yapilanma kosullarinda Konut Alaninda kalan 253 ada 8 parselin Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi'nin Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin “Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli Mahallesi 253 ada 8 parsel ve 525 ada 17 parsele iliskin 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi incelenmis olup; 26.10.2020 tt’li 1/5000 &lcekli NiP
dogrultusunda hazirlandigindan ... uygun goriilmiistiir.” seklindeki ilgi (b) karar1 ile aynen uygun
goriilerek, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 19.04.2022 tarihinde onanmis oldugu hususu
bildirilmistir.

Bahse konu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi
geregince 25.08.2022 - 23.09.2022 tarihleri arasinda (30 giin) askida bulunacak olup, konuya iligkin ilanin
Beylikdiizii Belediyesi resmi web adresinde yayinlanmast hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.

Anil SARICAN DELIBAY
Plan ve Proje Miidiirii

Ek:

1- ilgi (a) yazs

2- 1lgi (b) Meclis Karari
3- Plan Ornegi

4- Plan Agiklama Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Belge dogrulama kodu:5D1010AC5D49 Dokiiman No:1656188 Belge Dogrulama Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/beylikduzu-belediyesi-ebys

Enver Adakan Cad. No:2 34520 Beylikdiizi/iSTANBUL Bilgi i¢in:  meep=zsapm
Telefon: 4440939  Kep: beylikduzubelediyesi@hs03.kep.tr Elif KANGALOGLU GUL  FEEigasy
e-posta: planveproje@beylikduzu.istanbul internet 4440939 dhl.5016 "Eﬁ p
adresi: www.beylikduzu.bel.tr e
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T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 13.04.2022 Meclis Karar No: 509

RAPOR:

KONUNUN OZU: Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli Mahallesi, 253 Ada, 8 Parsel ve 525 Ada 17
Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi.

KOMISYON INCELEMES]I: Planlama Miidiirliigii niin 14/02/2022 giin ve 2021/13075
sayili yazisinda;

“Ilgi: a) 08.12.2021 tarih, E.1480124 sayili Beylikdiizii Belediye Basgkanligi yazisi ve eki
01.11.2021 tarih, 2021/102 sayil Ilge Meclis karari ile 1/1000 6lgekli teklif plan degisikligi dosyas.

b) Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi’nin 20.08.2004 giin, S/89 sayili genelgesi ve $/90 sayih
Baskanlik Oluru.

TALEP: llgi (a) yaz1 ve ekleri ile; 26.10.2020 tasdik tarihli 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani
Degisikligi dogrultusunda, 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Beylikdiizii Uygulama imar
Planinda ayrik nizam 3 kat, Taks:0.30 yapilanma kosullarinda Konut Alaninda kalan 525 ada 17
parsel ile ayrik nizam 2 kat, Taks:0.25 yapilanma kosullarinda Konut Alaninda kalan 253 ada 8
parselin “Sosyal Tesis Alani” olarak planlanmasina iligkin hazirlanan ve 01.11.2021 tarih, 102 sayili
lige Belediyesi Meclis Karari ile uygun goriilen 1/1000 Olgekli uygulama imar plani deg1§:1k11g1
teklifi Baskanligimiza iletilerek 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddeleri ile ilgili meri mevzuat
kapsaminda gereginin yapilmasi talep edilmis olup séz konusu teklif degerlendirilerek karar alinmak
tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir (Ek-1).

MULKIYET: Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli Mahallesi, 253 ada 8 parselin 4920,83 m?
yuzdlgiimiinde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu ve 18.03.2010 tarihinde edinildigi,

525 ada 17 parselin 6792,77 m? yiiz6l¢iimiinde, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu ve
18.03.2010 tarihinde edinildigi gériilmektedir (Ek-2).

MEVCUT DURUM: Baskanhgimiz ortak kullaniminda olan 2021 yili uydu gériintiisiinde

teklif plan degisikligine konu taginmazlarin bulundugu alanda Engelsiz Yasam Merkezi ve Cocuk
Destek Merkezi binalarinin yapiminin bitmis oldugu gériilmektedir (Ek-3).
PLANLARDAKI DURUMU: 15.05.2005 tasdik tarihli 1/5000 Slgekli Beylikdiizii Nazim Imar
Planinda Kavakli Mahallesi, 253 ada 8 parsel ve 525 ada 17 parsel Konut Alaninda (150 ki/ha)
kalmakta iken 26.10.2020 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi ile Sosyal Tesis
Alanina alimmistir olup s6z konusu Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Notlari asagidaki gibidir:

1. “Plan degisikligi onama siniri igerisindeki alan Beylikdiizii Iigesi, Kavakli Mahallesi, 253

ada 8 parsel ve 525 ada 17 parseli kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan Sosyal Tesis Alanidir.

3. Plan degisikligi onama siin igerisindeki alan; Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler il

Midiirlugiince sosyal hizmet alanlan igerisinde kullanilacaktir.

4. Sosyal Tesis Alaninda engelsiz yasam merkezi ve ¢ocuk destek merkezi yapilacaktir.

5. Teklife konu alanin otopark alam ihtiyac: yiiriirliikteki Cevre ve Sehircilik Bakanliginin

Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda karsilanacaktir.

6. Uygulama agamasinda ilgili kurum ve kuruluglarin gériisleri alinacak ve &nerilen

tedbirlere uyulacaktir.

7. Uygulama agamasinda ayrintili jeolojik ve jeoteknik zemin etiitleri yapilacak ve

getirilecek tedbirlere uyulacaktir.

8. Uygulama avan projeye gore yapilacak olup gevre yapilanma kosullari agilmayacaktir.

0. Agiklanmayan hususlarda meri imar plani ve meri imar yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir.”(Ek-4).

21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Planinda Kavakli
Mabhallesi, 253 ada 8 parsel 18. madde uygulama sinir igerisinde ayrik nizam 2 kat Taks:0.25
yapilanma kosullarinda Konut Alani, 525 ada 17 parsel 18. madde uygulama sinir1 igerisinde ayrik
nizam 3 kat Taks:0.30 yapilanma kosullarinda Konut Alani fonksiyonunda kalmaktadir (Ek-5).

ILCE MECLIS KARARI: Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli Mahallesi, 253 ada 8 parsel ve 525 ada
17 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi; “21.01.2007 tasdik tarihli

1
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MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 13.04.2022 Meclis Karar No: 509

1/1000 olgekli Beylikdiizii Uygulama Imar Plaminda Taks: 0.25 Ayrik Nizam 2 Kat yapilanma
kosullarinda Konut Alani olarak planlanmis olan 253 ada 8 parsel ile Taks: 0.30 Ayrik Nizam 3 Kat
yapilanma kogullarinda Konut Alani olarak planlanmig olan 525 ada 17 parselin “Sosyal Kiiltiirel
Tesis Alani™ olarak planlanmasina iligskin sunulan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
teklifinin; Istanbul Valiligi Aile ve Sosyal Politikalar Il Midiirliigi’niin talebi ve mer’i 1/5000
6lgekli Nazim imar Plani dogrultusunda hazirlandigi gériildiigiinden Miidiirliigiinden geldigi sekliyle
Komisyonumuzca oybirligiyle uygun goriilmiistiir.” seklindeki imar komisyonu raporu oybirligi ile
01.11.2021 tarih, 102 sayili Beylikdiizii Belediye Meclisi karari ile kabul edildigi goriilmektedir (Ek-
6).

ILGILI KURUM GORUSLERI: ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligine ait
tarafimiza iletilen kurum ve kurulus gériisleri asagida belirtilmektedir.

Istanbul Valiligi Avrupa Yakast Milli Emlak Dairesi

Bagkanhiginin Olumlu gériisi (Ek-7)
Bila tarih ve E.1677811 sayih
Beylikdiizii Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Olimli goriigh (Ek-8)

18.08.2021 tarih ve E.1399284 sayili

ISKI Genel Miidiirliigiiniin

26.08.2021 tarih ve E.20210649234 sayil1

Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin

Bila tarih ve E.1122433 sayih

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin

17.09.2021 tarih ve E.1412-162935 sayih
PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Teklif plan degisikliginin hazirlanmasindaki gerekgenin

dosyasindaki plan agiklama raporunun “1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi” kisminda;

“15.05.2005 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Beylikdiizii Nazim imar Planinda Diisiik Yogunlukta (150

kisi/hektar) Yerlesik Konut Alani olarak planlanmig olan Kavakli Mahallesi 253 ada 8 parsel ve 525

ada 17 parseller; Aile ve Sosyal Politikalar 11 Miidiirliigii talebi iizerine, Istanbul Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’nin 14.10.2020 tarihli ve 1008 sayili Meclis Karari dogrultusunda 26.10.2020

tasdik tarihli 1/5000 8lgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi ile Sosyal Tesis Alani olarak planlanmistir.

Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigii niin 18.06.2021 tarihli ve 379470 sayil1 yazisi
ile Belediyemizden, Kavakhh Mahallesi 253 ada 8 parsel ve 525 ada 17 parsellere iliskin onayl
1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani Degisikligi dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi yapilmas: talep edilmistir.

Yukarida agiklanan hususlar dogrultusunda; Maliye Hazinesi milkiyetinde bulunan
ve mevcut durumda iizerinde, Engelsiz Yasam Merkezi bulunan Kavakli Mahallesi 253 ada 8 parsel
ve Cocuk Destek Merkezi bulunan Kavakli Mahallesi 525 ada 17 parsellerin Sosyal Tesis Alam
olarak planlanmasina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi hazirlanmistir.”
seklinde agiklandi@ goriilmektedir (Ek-12).

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifi incelendiginde; teklifin 21.01.2007 onanh Beylikdiizii Uygulama imar Plami G21A03CIB
rumuzlu 1/1000 8lgekli imar plani paftasi iizerine hazirlanarak “Istanbul Ili, Beylikdiizii Ilgesi,
Kavakli Mahallesi 253 Ada 8 Parsel ve 525 Ada 17 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Imar Plam
Degisikligi” bashg: altinda “Plan Degisikligi Onama Sinir1” ve “Sosyal Tesis Alani” lejantlarinin
olusturuldugu ve asagida belirtilen plan notlarinin getirildigi gériilmektedir (Ek-13).

1. Plan degisikligi onama sinm Istanbul ili, Beylikdiizii Ilgesi, Kavakli Mahallesi 253 ada 8
parsel ve 525 ada 17 parseli kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama s igerisinde yer alan parseller Sosyal Tesis Alant olarak
planlanmigtir.

3. Plan degisikligi onama smiri igerisindeki alan; Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler Il
Miidiirliigiince Sosyal Hizmet Alanlar igerisinde kullanilacaktir.

2

Sartlt olumlu gériisti (Ek-9)
Sarth olumlu goriisti (Ek-10)

Sarth olumlu goriisii (Ek-11)
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4. Sosyal Tesis Alaninda Engelsiz Yasam Merkezi ve Cocuk Destek Merkezi yapilacaktir.

5. Teklife konu alanin otopark alani ihtiyaci yiiriirlilkkteki Cevre ve Sehircilik Bakanligmmn
Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda karsilanacaktir.

6. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki parseller kismen tagkin 6nlemli yapilagsma alaninda
kalmakta olup bu alanlarda Istanbul Imar Y&netmeliginin 5.10 ve 18.3 maddelerine gore uygulama
yapilacaktir.

7. Uygulama asamasinda ilgili kurum ve kuruluslarin gériisleri alinacak ve Onerilen tedbirlere
uyulacaktir.

8. Uygulama asamasinda ayrintili jeolojik-jeoteknik zemin etiitleri yapilacak ve getirilecek
tedbirlere uyulacaktir.

9. Uygulama avan projeye gore yapilacak olup gevre yapilanma kosullar1 agilmayacaktir.

10. Agiklanmayan hususlarda meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlar1 ve plan notlar ile
meri Imar Yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

DEGERLENDIRME:ilgi (a) yazi ve ekleri ile; 26.10.2020 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi dogrultusunda, 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Beylikdiizii
Uygulama Imar Planinda ayrik nizam 3 kat, Taks:0.30 yapilanma kosullarinda Konut Alaninda kalan
525 ada 17 parsel ile ayrik nizam 2 kat, Taks:0.25 yapilanma kosullarinda Konut Alaninda kalan 253
ada 8 parselin “Sosyal Tesis Alan1” olarak planlanmasina iligkin hazirlanan ve 01.11.2021 tarih, 102
say1li Ilge Belediyesi Meclis Karari ile uygun goriilen 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi geregi i¢in Baskanligimiza iletilmistir.

1/1000 olgekli nazim imar plami degisikligi teklifine iliskin iletilen kurum ve kurulus
goriisleri incelendiginde;

Istanbul Valiligi Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Bagkanliginca;

Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligina tahsisli Kavakli Mahallesinde bulunan 525 ada 17
parsel ile 253 ada 8 parsellerdeki plan degisikligine iligkin diizenlenen raporda: “Tasinmazlarin
lizerinde Engelsiz Yasam Merkezi ingasinin tamamlandiginin goriildiigi, plan teklifi ile Hazine adina
kayitli 253 ada, 8 parsel ile 525 ada, 17 parselin mer’i imar planinda ‘Konut Alani’ olarak belirlenen
fonksiyonun iptal edilerek ‘Sosyal Tesis Alani’ olarak yeniden diizenlendigi, plan notlar ile bu
alanda ‘Engelsiz Yasam Merkezi’ ile ‘Cocuk Destek Merkezi’ yapilacagina yonelik hiikiim
getirildigi, ilgi yazimza konu uygulama imar plami degisikliginin nazim imar plani degisikligine
uygun olarak hazirlandig1, Idaremizce verilen tahsis kararina uygun olarak, Aile ve Sosyal Politikalar
I Midiirliigiiniin talebi ile hazirlandig1 anlasildigindan itiraz edilmesi gereken bir husus bulunmadig
kanaatine varildigi” seklindeki degerlendirmesini igeren goriisiiniin iletildigi,

Beylikdiizii Belediye Baskanlig: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince;

“Ilgemiz, Kavakli Mahallesi, 253 ada 8 parsel sayili yer; 13/04/2017 tarih ve 2017/153 sayili
imar durum belgesinde; 21/01/2007 tasdik tarihli ve 1/1000 &lgekli Beylikdiizii Uygulama Imar
Planina gére ‘Ayrik Nizam, Taks:0.25, Bina ytiksekligi: 2 kat, Konut Alan1’ olarak planlanmistir.
S6z konusu parselde yer alan Engelsiz Yasam Merkezine 18/05/2018 tarih ve 4/2, 4/2-1, 4/2-2 sayili
yapi ruhsatlari tanzim edilmistir. Toplam 3 bloktan olusan yapi ruhsatlarina gore; A Blokta yol kotu
alt1 kat sayist 1, yol kotu iistii kat sayis1 2, toplam yap: yiiksekligi 10.50 metre, yapinin taban alam
457,50 m?, B ve C Bloklarda ise yol kotu alti kat sayis1 1, yol kotu iistii kat sayisi 2, toplam yapi
yiksekligi 5.60 metre, yapilarin taban alam 340,25 m?*’dir. Ayrica 27/04/2018 tasdik tarihli mimari
projesi 01/10/2017 tarihli Planhi Alanlar Imar Yénetmeliginin 19. maddesi, f bendinde yer alan
ibareler Belediye Meclisimizde goriisiilerek 02.04.2018 tarih ve 45 karar nolu Meclis Karariyla
karara baglandiktan sonra onay edilmistir.

llgemiz, Kavakli Mahallesi, 525 ada 17 sayih yer; 23/09/2016 tarih ve 2016/448 sayili imar
durum belgesinde; 21/01/2007 tasdik tarihli ve 1/1000 &lgekli Beylikdiizii Uygulama imar Planina
gore ‘Ayrik Nizam, Taks: 0.30, Bina yiiksekligi: 3kat, Konut Alani’ olarak planlanmigtir. S6z konusu
parselde yer alan Cocuk Destek Merkezine 30/06/2017 tarih ve 10/12, 10/12-1, 10/12-2, 10/12-3,
10/12-4 sayili yapi ruhsatlari tanzim edilmistir. Toplam 5 bloktan olusan yapi ruhsatlarina gére; Idari

3
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Bina Blokta yol kotu alt1 kat sayis1 1, yol kotu tistii kat sayist 2, toplam yap: yiiksekligi 10.05 metre,
yapinin taban alani 649,31 m?, A, B, C ve D Bloklarda ise yol kotu alti kat sayis1 1, yol kotu iistii kat
sayisi 2, toplam yapi yiiksekligi 9 metre, yapilarin taban alani 198,52 m*dir. Ayrica 12/06/2017
tasdik tarihli mimari projesi Istanbul Imar Yénetmeliginin 2.02.2.1. Konut Alanlari maddesinde yer
alan ‘Konut, Ticaret + Konut alanlarinda 6zel yurt yapilabilir.” ibaresine gore onay edilmigtir.”
seklindeki degerlendirmesini igeren gdriisiiniin iletildigi,

ISKI Genel Miidiirliigiince;

Planlama sahasinin yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar ile dere 1slah ve isletme
bandi disinda kalmakta oldugu ancak 253 ada 8 parsel ile 525 ada 17 parsel arasinda bulunan yolun
topografik yapisi itibariyle vadi tabani niteligi tasimakta oldugu, @1000BA mevcut yagmursuyu ana
toplayici hattin gegmekte oldugu ve séz konusu alanin tagkin nlemli yapilasma alani igerisinde
kaldigindan bahisle dikkat edilmesi gereken hususlar:

e “Taskin onlemli yapilasma alanlarinda Istanbul Imar Y&netmeliinin 5.10 ve 18.3
maddelerine gére uygulama yapilmasi gerekmektedir. Bu nedenle plan notlarina; bahse konu plan
sahasinin kismen tagkin 6nlemli yapilasma alaninda kaldigina dair hiikiim eklenmelidir. Bu alanlarin
iskan edilip edilmemesi hususu, iskan edilecek alanlarda da su basman kotuna dair nihai
degerlendirme meri imar yonetmeligi hiikimleri dogrultusunda Belediyelerin takdir ve yetkisindedir.

e Subasman kotu yap1 zemin giris kotunu ifade eder. Proje alani vaziyet kotlarinin tagkin risk
kotuna gore belirlenmesindeki amag, yapiyr dogal etkilerden ve ozellikle muhtemel taskin ve sel
olaylarindan korumaktir. Dere Taskin Risk Bélgeleri i¢inde gerekli tagkin koruma imar ve yapilasma
dnlemlerinin uygulanmamasi veya eksik uygulanmasi neticesinde olusabilecek kayip ve zararlardan
Idaremiz sorumlu tutulamaz. Bu hususta, bslgede dere isletme bantlari ve taskin dnlemli yapilagma
alanlarinin ihlal edildigi her tiirli faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar karsisinda maddi
manevi mesuliyetlerin yaninda tiim kanuni mesuliyetlerinde konunun miisebbipleri ile ilgili Kamu
Kurum ve Kuruluglarina ait olacaktir.

e Meri Imar Yonetmeligi geregince kapi, pencere, havalandirma/aydinlatma bosluklari,
zeminalti otopark girisi vb. donatilarin tagkin risk kotu tizerinde yapilmasi gerekmektedir.

e Parsel igindeki bahge alanlarinin taskin tehlikesinden korunmasi amaciyla, bahge
duvarlarinin sizdirmazlik 6nlemleri alinarak insa edilmesi gerekmektedir.

e Atiksu ve yagmursuyu hatlarimizin gectigi yol giizergahlarinin @300 mm — @600 mm arasi
gaplar en az 5 m., @700 mm — @1200 mm caplar i¢in en az 10 m. ve iistii ¢aplar i¢in en az 15 m.
olacak sekilde diizenlenmesi gerekmektedir.” seklinde siralanmis olup plan sahasinin kismen taskin
Onlemli yapilasma alaninda kaldigina dair ilgili hilkmiin plan notlarina eklenmesi ve yukarida
belirtilen hususlara uyulmasi kaydi ile soz konusu plan degisikligi teklifi ilgili belediye tarafindan
onaylanarak yiiriirlige girmesi halinde esas alinacaginin belirtildigi,

Ulasim Planlama Miidiirltigiince;

“- Mer’i plandaki imar yollarina gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi,

- Yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak ongériildiigiinden teklife konu alanm
cepheli oldugu yollardan min. 5.00 m gekme mesafesi birakilmasi,

- Teklife konu alanin otopark ihtiyacinin kendi parseli iginde karsilanmasi kosullariyla
bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmaktadir.” seklindeki kararini igeren goriisiiniin
iletildigi,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince;

Stz konusu alanin 03.07.2001 onay tarihli “Istanbul Biiyiikgekmece Kavakli Belediyesi
Giiney Kesimi Planlama Alami Yerlesime Uygunluk Amacgh Jeoloji Arastirmasi” ¢aligmasi
kapsaminda yapilan Yerlesime Uygunluk Haritalarina gére “YU” (Yerlesime Uygun Alan) lejanth
alanda kaldigi ve “YU” lejanth alanlar igin; “Bu alanlar diisiik egimli diizenli yamag, Bakirkdy
Kiregtaslarinin yiizeylendigi yiiksek duzlikler ve yine disiik egimli heyelanlanmamig bazi
kesimlerdir. Bu alanda 6 kati1 gegmeyecek yiikseklikte yapilanmanin bir sakincasi yoktur. Ancak bu
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yapilanmalarda, Bakanligin uygulamadaki ve gelecekte yayinlanacak yonetmelik ve genelgeleri ile
istenen yerel zemin arastirma ve degerlendirmeler yapilmal ve yapi ve temelle ilgili kararlar buna
gore alinmalidir. ...” denilerek sartli olumlu goriisiiniin iletildigi gériilmektedir.

S6z konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi; kurum ve kurulus
goriisleri ile meri imar plan: kararlar1 kapsaminda degerlendirildiginde;

v"20.02.2020 tarih ve 31045 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmis olan
Cografi Bilgi Sistemleri lle Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile; 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8/b maddesine; “...Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak
belirlenemez...” ve “...Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagh silo yapilar hari¢ olmak
lizere mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin g¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve
revizyonlari yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karari ile belirlenir...” hiikiimlerinin bulundugundan
“Yengok/H” degerinin tamimlanmasi gerektigi, gorillmekle birlikte 9 no.lu teklif plan notunun:
“Uygulama avan projeye gére yapilacak olup ¢evre yapilanma kosullar asilmayacaktir.” seklinde oldugu
ve avan projeye gbre yapilacak olan uygulamada gevre yapilanma kosullarinin agilmayacaginin
belirtildigi, meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda bahse konu parsellerin bulundugu bslgede 2 ve 3
kat yapilagma sartlarinin bulundugu,

v ISKI Genel Midirliigiince; “Taskin 6nlemli yapilasma alanlarinda Istanbul Iimar
Yonetmeligi’nin 5.10 ve 18.3 maddelerine gore uygulama yapilmasi gerekmektedir. Bu nedenle plan
notlarina; bahse konu plan sahasinin kismen tagkin dnlemli yapilasma alaninda kaldigina dair hiikiim
eklenmelidir.” seklindeki goriisiine istinaden “6. Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki parseller
kismen tagkin énlemli yapilasma alaninda kalmakta olup bu alanlarda istanbul imar Yénetmeliginin
5.10 ve 18.3 maddelerine gore uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notunun eklendigi, Istanbul
Imar Yonetmeliginin 5.10 ve 18.3 maddesinin: “imar planlarinda su tagkin alanlar i¢in Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak
belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskin edilemez. Higbir sekilde
bu seviyenin altinda otopark girig-¢ikisi, kapr ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve
agilamaz. Tereddiide diigiilen konularda Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii veya ilgili su ve
kanalizasyon idaresinin goriisiine gére uygulama yapilir.” seklinde oldugu,

v" Istanbul Valiligi Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanligi ve Beylikdiizii Belediye
Bagkanlhigi imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin olumlu, ISKI Genel Miidiirliigii, Ulasim Planlama
Miidiirliigii ve Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin sartli olumlu gériislerinin bulundugu,

v"Aile ve Sosyal Politikalar 11 Miidiirliigii talebi iizerine, Kavakli Mahallesi 253 ada 8
parsel ve 525 ada 17 parsellerin 26.10.2020 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi ile Sosyal Tesis Alami olarak planlanmis olup bu dogrultuda, Maliye Hazinesi
miilkiyetinde bulunan ve mevcut durumda iizerinde, Engelsiz Yasam Merkezi bulunan Kavakh
Mabhallesi 253 ada 8 parsel ve Cocuk Destek Merkezi bulunan Kavakli Mahallesi 525 ada 17
parsellerin Sosyal Tesis Alani olarak planlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi hazirlandigi belirtilmektedir.

Sonug olarak; 1/1000 5lgekli teklif plan degisikliginin Aile ve Sosyal Hizmetler 11 Miidiirliigii
talebi ile 26.10.2020 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi dogrultusunda
hazirlandig: goriilmektedir. ™ Denilerek.

I1gi (a) yaz1 eki Beylikdiizii Iigesi, Kavakli Mahallesi, 253 ada 8 parsel ve 525 ada 17 parsele
iliskin 1/1000 6l¢ekli plan degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup yazimiz ve eklerinin ilgi
(b) Baskanhk Oluru ve Genelgesi, yiiriirlikteki yasalar ve yonetmelikler ile 3194 sayili Imar
Kanunu, 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.
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KOMISYON GORUSU: Beylikdiizii ligesi, Kavakli Mahallesi 253 ada 8 parsel ve 525 ada 17
parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi incelenmis olup; 26.10.2020
tt’li 1/5000 dlgekli NIP dogrultusunda hazirlandigindan Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirbk — Engelsiz Hayat — Kadin, Aile ve Cocuk
Komisyonlar1 miisterek raporu; Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 8. Segim Dénemi 4.
Toplanti Yili, Nisan Ay1 Toplantilarimin 13 Nisan 2022 tarihli 3. birlesiminde okunarak miizakereye

agildi:

Mahmut Sedat OZKAN — Sayin Baskan, 53 numarali Komisyon Raporunda da bu sefer
tersi bir diizeltme sz konusu... Cumhuriyet Halk Partili ilgili Komisyon Uyelerinin Muhalefet
Serhi goziikmekte ancak Oybirligi ile gegmesi gerekiyor. Sehven yapilan bu hatamin diizeltilerek
oylanmasini, dedi.

Omer Faruk KALAYCI (Meclis 2. Baskan Vekili) — 53 numarali raporu yapilan diizeltme
ile birlikte oylariniza sunuyorum, dedi.

— Oy’a sundu. Yapilan isaretle oylama neticesinde Oybirligi ile kabul edildi.

Kiibranur USLU Fatih KAYACI Omer Edtuk KALAYCI
Divan Katibi < Divan Katibi i
GORULDU
Ekrem IMAMOGLU

Biiyiiksehir Belediye Bagkani
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