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ISTANBUL Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
B"‘L‘Eﬂ'ﬁﬁfﬂm Planlama Sube Miidiirligi

Say1r : E-25955148-105.04-2022.99401

Konu : 09.06.2011 t.t.li 1/1000 Olgekli Giirpinar 3.
Etap Uygulama Imar Plan1 Plan Notu
Degisikligi.

DAGITIM YERLERINE

flgi :a) 27.10.2020 tarih, 1210131 sayili Beylikdiizii Belediye Baskanlig1 yazisi ve eki 05.10.2020 tarih,
2020/87 sayili Ilce Meclis karar1 ile 1/1000 6lgekli teklif plan notu degisikligi dosyasi.
b) 11.01.2021 tarih, 2020/10128 say1l1 Bagkanlik Makami1 yazimiz.
¢) 10.02.2021 tarih, 176 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari.
d) 10.03.2021 tarih, 2021/43619 sayili yazimiz.
e) 05.04.2021 tarih, 54908 say1l Istanbul Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii yazis1 ve ekleri.
f) 13.09.2021 tarih, 2021/4233 sayili Bagkanlik Makam1 yazimiz.
2) 24.11.2021 tarih, 1208 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karari.

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Beylikdiizii Tlgesinde mevcut imar planlarinda 6zellikle afet konusunda gerekli
altyapiy1 saglamak ve planlarda ayrilmis agik ve yesil alan kullanimlarinin afet durumlarinda kullanilmasi ve ticari
amacl olmayan tarimsal faaliyetlerin ydriitillecegi kent bahge ve bostanlarinin planlanmasi dogrultusunda
09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarma ilgili plan notlarinin
eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 plan notu degisikligi teklifi geregi icin
tarafimiza iletilmis, bahse konu plan teklifi degerlendirilmek iizere 5216 sayili yasanin 7/b ve 14. maddesi geregi
ilgi (b) yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmustur.

S6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plan1 Plan Notu Degisikligi teklifi ilgi (c) Biiyiiksehir Belediye
Meclis karar ile Istanbul Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii goriisii alinmak iizere Miidiirliigiimiize iade
edilmis olup ilgi (c) Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 dogrultusunda ilgi (d) yazimiz ile Il Afet ve Acil Durum
Miidiirliigii goriisii sorulmus, tarafimiza iletilen ilgi (e) il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii goriisii ve ekleri, ilgi (f)
Bagkanlik Makami yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine sunulmustur.

S6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi teklifi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin ilgi (g) karar ile tadilen kabuli uygun bulunmus olup 1/1000 6lgekli plan notu degisikligi paftasi ve
plan agiklama raporu Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 29.11.2021 tarihinde onanmustur.

3194 sayili Imar Kanunun 8. maddesi geregi “UiP: 34312560 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli
Beylikdiizii ilgesi Giirpmar 3. Etap Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligine iliskin aski ve ilan islemleri
Beylikdiizii Belediye Baskanliginca yiiriitiilmekte olup bilgi alinmasini arz ve rica ederim.

Giirkan AKGUN
Biiytiksehir Belediye Bagkani a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskani

Ek:

1- 1/1000 &lgekli plan notu paftalari ve raporu.
2- llgi (g) Meclis Karari

3- Zabit (2022-27)
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Karar Tarihi: 24.11.2021 Meclis Karar No: 1208

RAPOR:

KONUNUN OZU: 09.06.2011 t.t.1li 1/1000 6lgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plam
Notu Degisikligi teklifine iliskin AFAD gériisii.

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Miidiirligii’niin 13/09/2021 giin ve 2021/4233 sayih
yazisinda;

“Ilgi: a) 27.10.2020 tarih, 1210131 sayili Beylikdiizii Belediye Baskanhg: yazisi ve eki
05.10.2020 tarih, 2020/87 sayili Ilge Meclis Karari ile 1/1000 olgekli teklif plan notu degisikligi
dosyasi.

b) 11.01.2021 tarih, 2020/10128 sayil1 Bagskanlik Makami yazimiz.

c) 10.02.2021 tarih, 176 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karart.

d) 10.03.2021 tarith ve 2021/43619 sayili yazimz.

¢) 05.04.2021 tarih, 54908 sayili il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii yazis ve ekleri.

TALEP:Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Beylikdiizii Ilesinde afete duyarl, kentin her duruma
hazirlikhi olmasini saglayacak kentsel altyapiyr kurmak ve kentsel ihtiyaglari gidermek amaciyla
mevcut imar planlarinda 6zellikle afet konusunda gerekli altyapiy: saglamak ve planlarda ayrilmis
agik ve yesil alan kullanimlarinin afet durumlarinda kullanilmas: ve ticari amagli olmayan tarimsal
faaliyetlerin yiiriitillecegi kent bahge ve bostanlarinin planlanmasi dogrultusunda 09.06.2011 tasdik
tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plani Plan Notlarina ilgili plan notlarinin
eklenmesine iliskin hazirlandig1 belirtilen ve 05.10.2020 tarih, 87 say1h Ilge Belediyesi Meclis Karar1
ile uygun goériillen 1/1000 &lcekli uygulama imar plami plan notu degisikligi teklifi geregi icin
tarafimiza iletilmis, bahse konu plan teklifi degerlendirilmek tizere 5216 sayili yasanin 7/b ve 14.
maddesi geregi ilgi (b) Baskanhk Makamina yazimiz ile degerlendirilerek karara baglanmak iizere
Biyiiksehir Belediye Meclisine sunulmustur.

Soz konusu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi teklifi Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin ilgi (c) karar ile: “Beylikdiizii [lgesi, 09.06.2011 t.t.1i 1/1000 6l¢ekli Giirpmar 3.
Etap Uygulama Imar Plani Notlarina plan notu ilavesine iliskin 1/1000 6lgekli plan notu degisikligi
teklifi incelenmis olup; s6z konusu plan notu degisikligi teklifine iliskin istanbul Valiligi 1 Afet ve
Acil Durum Midiirliigii (AFAD) goriisii alindiktan sonra degerlendirilmek lizere miidiirliigiine iadesi
... uygun gorilmiistiir.” seklinde karara baglanmistir (Ek-1).

Ilgi (c) Meclis Karar1 geregi ilgi (d) yazimiz ile il Afet ve Acil Durum Midirligh goriisii
sorulmus, yazimiza cevaben ilgi (e) yazi ile il Afet ve Acil Durum Midiirliigii goriisii tarafimiza
iletilmis olup Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plan1 Notlaria plan notu ilavesine iliskin 1/1000
olgekli plan notu degisikligi teklifinin ilgi (¢) Meclis karar1 geregi ilgi (e) goriis yazisi ile birlikte
yeniden degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir
(Ek-2).

MULKIYET:iIgi (a) yaz1 eki teklif, plan notu eklenmesine iliskin oldugundan miilkiyet
degerlendirilmesi yapilamamakla birlikte sz konusu bélgede meveutta teklif plan notu kapsaminda
tescil harici alanlar ve hisseli miilkiyetteki parseller yer almaktadir.

PLANLARDAKI DURUMU:Teklif 1/1000 &lgekli plan notu degisikligine konu alan;
08.08.2010 tasdik tarihli 1/5000 &l¢ekli Beylikdiizii Giirpmar Nazim imar Planinda ve 09.06.2011
tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plant kapsaminda kalmaktadir (Ek-3).

ILCE MECLIS KARARI:“Beylikdiizii Ilgesinin biitiinciil ve kapsayic1 bir yaklasimla, afete
duyarli, kentin her duruma hazirlikli olmasim saglayacak kentsel altyapiyr kurgulamaya yénelik,
stirdiiriilebilir bir planlama anlayisiyla kentsel ihtiyaglari gidermek {izere mevcut imar planlarinda
ozellikle afet konusunda gerekli altyapiy1 saglamak amaciyla, planlarda ayrilmis agik ve yesil alan
kullanimlarmin afet durumlarinda kullanilmasina iliskin ve mevcut planlara ilave edilecek ticari
amagli olmayan tarimsal faaliyetlerin yiiriitiilecegi kent bahce ve bostanlarinin planlamasina yénelik
olarak, yiiriirlikte bulunan Giirpmnar III. Etap 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda plan notu
degisikliginin yapilmas1 Komisyonumuzca Midiirliigiinden geldigi sekliyle oycokluguyla uygun
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goriilmistiir.” seklindeki imar komisyonu raporu oygokluguyla 05.10.2020 tarih, 87 sayili
Beylikdiizii Beledive Meclisi karari ile kabul edilmistir (Ek-4).
ILGILI KURUM GORUSLERI: ilgi (a) yaz: eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
notu degisikligine ait tarafimiza iletilen kurum ve kurulus gériigleri asagida belirtilmektedir.
Ulasim Planlama Midiirligliniin
07.07.2020 tarih ve 92820 sayili
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiiniin
29.07.2020 tarih ve 957-105162 sayili
Yesil Alan ve Tesisler Yapim Miidiirliigiiniin
20.07.2020 tarih ve 1609-99483 sayili
ISKI Genel Miidiirliigiiniin
17.06.2020 tarih ve E.20200215478 sayili
PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI: Teklif plan notu degisikliginin hazirlanmasimndaki
gerekeenin dosyasindaki plan agiklama raporunun “Giris” kisminda; “Beklenen Marmara Depremi
ve Istanbul’da yaratacagi yikici etkiler bilinmekte ve soz konusu deprem riski kapsaminda
yerlesmeler biitiiniinde Toplanma Alanlari, Gegici Barinma Alanlari, Sahra Hastanesi, Deprem Parki
vb mekansal kullamimlar i¢in kentlerde alanlar ayrilmaya ve tasarlanmaya baslanmistir. Ancak soz
konusu fonksiyonlara iliskin gdsterimin mekansal planlama mevzuat tanimh olmamasi, yasal statii
kazanmasina yonelik olarak hukuki yol haritasinim tanimlanmamis olmasi ve kurgulanmaya baslanan
bu alanlarin imar planlarinda ayrilamamis olmasi uygulamada da bazi sikintilari beraberinde
getirmekte, konu ile ilgili ¢alisan kurumlarca bu alanlarin imar planlarinda ayrilmasmna iliskin
gereklilikler ortaya konulmaktadir.

Ulkemizde mevcut mekénsal planlama mevzuati ile afet mevzuati iliskisinin kurulu
olmadigi, mekénsal planlama mevzuatinda afetin mekana yansima bigimlerinin hi¢ yer almadigi,
kentlerin afet karsisindaki risk azaltim kabiliyeti ve dayanikliliginin planlarda konu edilmedigi ve
son olarak da toplanma ve gegici barinma alanlarinin mevzuata dahil edilmedigi veya kisith olarak
yer aldig: bilinmektedir.

Beylikdiizii Ilgesinin biitiinciil ve kapsayici bir yaklasimla, afete duyarls, kentin her
duruma hazirlikli olmasint saglayacak kentsel altyapiyr kurgulamaya yénelik, siirdiiriilebilir bir
planlama anlayisiyla kentsel ihtiyaglari gidermek iizere mevcut imar planlarinda ozellikle afet
konusunda gerekli altyapiy1 saglamak igin bir planlama ¢alismasinin yapilmasi ihtiyact dogmustur.

Dolayisiyla ilge lgeginde hizhica uygulamaya baslamak ve gerekli tedbirleri alarak
altyapry1 saglamak agisindan mevcut ilge planlarina ilave edilmek iizere planlarda ayrilmis agik ve
yesil alan kullanimlarimin afet durumlarinda kullanilmasina iliskin plan notu hazirlanmasmm uygun
olacag: degerlendirilmistir.

Bununla birlikte afetlere hazirlikli olma ¢alismalarn kapsaminda sadece kentin degil
kentlilerin de her agidan hazir olmas: da zaruri bir ihtiyactir. Ozellikle afet donemlerinde ve 6rnegin
su an kiiresel 6lcekte yasanan pandemi gibi afet sonrasi toparlanma siireglerinde gida ihtiyaglari, gida
liretimi ve yonetimi 6nem arz ediyor olmaktadir. Dolayisiyla kentlerin kendi kendine yetebilmesi ve
kentlinin de hazirlikli hale gelmesi adina;

e Bagsta afet donemlerinde ihtiyag sahibi afetzedelere gerekli meyve/sebze teminini en kisa
yolla saglamak,

e Afet sonrasi toparlanma siirecinde afetzedelere tarimla ugrasi imkami vererek afet
travmalarinin iyilestirilmesini saglamak,

e Kirsalin ve tarimin énemini hatirlatmak,

e Herhangi bir tarim zehiri ya da ticari giibre kullanmadan, ekolojik tarim kosullarina uygun
tarimsal Uretimi miimkiin kilmak,

e Kentli yetigkinlere, genglere, ¢ocuklara, zihinsel ve bedensel engelli bireylere tohum, toprak
ve tarimsal faaliyetler hakkinda bilgiler vermek, egitimler ve kurslar diizenlemek tohum, toprak ve
yetistirilen tiriinler ile bulusmalarini saglamak,

Sartli olumlu goriisii (Ek-5)
Sarth olumlu goriisii (Ek-6)
Sartli olumlu gériisii (Ek-7)

Sarth olumlu goriisii (Ek-8)
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e Kentte yasayan, toprakla ugrasmak ve tirlin yetistirmek isteyen kisilere bu imkani sunmak
ve kent insanlarinin kir kosullarinda trettigi saglikh sebzeler ile beslenmesini saglamak,

e Belediyemizin destekledigi yerel tohum yetistirme, ¢ogaltma, takas ve saklama islemlerine
uygun yerel tohum tiretimleri yapmak, amaciyla da mevcut planlara ilave

edilecek ticari amagh olmayan tarimsal faaliyetlerin yiiriitiilecegi kent bah¢e ve bostanlarinin
planlanmasina yonelik plan notu da hazirlanmistir.” seklinde agiklandigi goriilmektedir (Ek-9).

TEKLIF PLAN NOTLARI:1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani plan notu degisikligi
teklifi incelendiginde; teklifin mahkeme karar ile iptal edilen turizm tesis alanlarina iligkin plan
notunun yer aldigi 26.02.2018 onanli Beylikdiizii Ilgesi Giirpinar 3. Etap Mahallelerine iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan Notu Degisikliginin G21A03A2A rumuzlu plan notu
paftasi iizerine hazirlandigi, “Beylikdiizii Ilgesi 1/1000 Olgekli Giirpmnar 3. Etap Uygulama Imar
Plan1 Plan Notu Degisikligi” adi altinda asagida belirtilen plan notlarinin getirildigi goriilmektedir
(Ek-10).

1. Planda yesil alan ve park olarak ayrilmis 10.000 m” ve {izeri alanlar, miilkiyet
durumuna bakilmaksizin olasi afet (deprem, sel, salgin vb) durumlarinda ‘Afet Hizmet Alani’ olarak
kullanilacaktir. Bu alanlarda afet déneminde kullanilmak iizere; afet harici normal durumlarda yesil
alan ve park kullanimim bozmadan, rekreatif kullanimi stirdiirecek bir tasarim ilkesi kosuluyla
tahliye merkezi, Toplanma Alam (TA), Gegici Barinma Alan1 (GBA), gida ve temel ihtiya¢ lojistik
birimleri kurgulanabilir.

2 ‘Afet Hizmet Alant’ olarak kullanilacak alanlarda, afetzedelerin gegici siireli barinma
ihtiyaglarinin  giderilmesi ve akut sokun atlatilmasint saglayacak, temel ihtiyaglarin (ilk tibbi
mudahale, haberlesme, elektrik, su, kanalizasyon vb.) karsilanmasini saglayacak alt yapi birimleri,
afet aninda kullanilabilir olmasi admma afet oncesinde hazirlanacaktir. Bu amagla tasarlanmig
alanlarda olumsuz hava sartlarindan etkilenilmemesi ve fonksiyonlarin yilin her giinii kullamlabilir
olmasi amaciyla; park kullanim islevlerini (spor, yiirtyiis, bisiklet, paten vb) de siirdiirecek nitelikte
olmas1 kosuluyla iizerinde ¢ati Ortiisit olacak sekilde uygulama yapilabilecektir. Olasi afet
durumunda gerekli gorilmesi halinde alan sahra hastanesi ya da lojistik merkezi olarak da
diizenlenebilir.

3. Bu alanlarda afet durumlar1 (deprem, sel, salgin vb) disinda kalan zamanlarda,
yurilylis ve bisiklet yolu, paten alam, giinliik agik hava spor faaliyetlerine yonelik yapi elemanlari,
fuar, panayir ve festival alani, acil yardim, PTT ve servis hizmetleri i¢in tesisler, tuvalet iiniteleri,
gida ve diger temel ihtiyac lojistigini saglayacak lojistik birimi ve haftanin belli giinleri kurulacak
ozellikli (organik) pazar faaliyetleri gibi dinlenme, eglenme, spor, kiiltiirel aktiviteler ve temel
lojistik hizmetlere yonelik birimler yer alabilir. Fonksiyonlar arasi iliskiler sistemi kurgusunun
saglanmasi i¢cin avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

-+ Hazirlanacak kentsel tasarim-peyzaj projelerinde, Beylikdiizii'niin gegmisteki
tarimsal kimligine uygun olarak, ekolojik etiitler yapilmasi ve mevcut yesil dokunun korunmasi
kosuluyla, agik ve yesil alanlarda (park, rekreasyon, pasif yesil alan) ve ilkdgretim alanmi bahgelerinde
ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak kalict veya gecici tarimsal tiretimin yapilacagr ‘kent
bahgesi’ veya ‘mahalle bostan’ olarak tanimlanabilecek alanlar yer alabilir. Ticari amagli olmayan
tarimsal faaliyetlerin yiirtitiilecegi bu alanlarda dénemsel olarak etkinlikler diizenlenerek, tretilen
tiriinlerin sergilenebilecegi ve satisinin yapilabilecegi agik hava sergi alani yer alabilir.

5. Planlanan fonksiyonlarin olusturacagi otopark ihtiyaci yiriirlikteki Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin Otopark Yénetmeligi geregince diizenlenerek karsilanacaktir.

DEGERLENDIRME: Ilgi (a) yaz1 eki plan degisikligi teklifi; ...plan notu degisikligi teklifi
ile 10.000 m* ve iizeri yesil alan ve park alanlarmmn afet &ncesi ve olasi afet durumlarinda
kullanilmak tizere diizenlemeleri igerdigi,

S6z konusu alanlarin miilkiyetlerinin kamu ve sahis miilkiyetleri igerebileceginin ifade
edildigi; meri plan notlar, Istanbul imar Y&netmeligi, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginde park
ve dinlenme alanlarinda yer alacak fonksiyonlarin yukarida detayli olarak belirtildigi, teklif plan
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notlarinda da bu alanlarda yapilacak fonksiyonlar1 icerdigi kismen de teklifte ydnetmelikte
bulunmayan (6rm. panaywr, festival vb.) farkhh fonksiyonlari igerdigi, kamu yarann iceren
fonksiyonlarin énerildigi, teklifte ticari amagh olmayan faaliyetlerin yiiriitiilecegi goriilmiistiir.

Afet planlamasimin biitiinciil bir yaklasimla ele alindiginda basarili sonuglar elde
edilebilecegi, teklif ile oOnerilen afet oncesi kullanimlara ait faaliyetlerin kamu miilklerinde
yapilmasina iliskin diizenlemenin uygun olacag: ancak afet sonras1 kullammlar1 iceren Afet Hizmet
Alanmi tamm ve igerigi yetki karmasasina sebep olacagindan ilgili kurum ve kurulus goriisleri
(AFAD, il Saglik Midirlagii, {1 Milli Egitim Miidiirligii, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii,
vb.) almip koordinasyon kurularak oncelikle II biitiinii icerisinde degerlendirildikten sonra ilgeler
genelinde bolge planlart kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagi dusiiniilmektedir.”
seklindeki degerlendirmemizle ilgi (b) Baskanhk Makamina yazimiz ile Biiylikschir Belediye
Meclisine sunulmus olup Biiyiiksehir Belediye Meclisinin: “Beylikdiizii Ilcesi, 09.06.2011 t.t.li
1/1000 &lgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plani Notlarma plan notu ilavesine iliskin 1/1000
dleekli plan notu degisikligi teklifi incelenmis olup; s6z konusu plan notu degisikligi teklifine iliskin
Istanbul Valiligi Il Afet ve Acil Durum Mudirligii (AFAD) goriisii almdiktan sonra
degerlendirilmek iizere mudiirligiine iadesi ... uygun goriilmiistiir.” seklindeki ilgi (c) karar
dogrultusunda ilgi (d) yazimiz ile Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine bahse konu 1/1000 &lgekli
plan notu degisikligi teklifine iligkin goriiglerinin tarafimiza iletilmesi talep edilmistir.

[lgi (e) 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii yazisinda: “...Yapilan incelemelerde; ilgi yazi
ekindeki Beylikdiizii ilgesi, 1/1000 6lgekli Giirpinar 3. Etap Plan A¢iklama Raporunda belirtilen alan
dahilinde 7269 sayili Kanun uyarinca alinmig herhangi bir Afete Maruz Bélge Kararr bulunmadig:
anlasilmistir.

Deprem, heyelan, sel, yangin vb, afet acil durum planlan ile ilgili olarak, Tiirkiye Afet
Miidahale Plan1 (TAMP) kapsaminda Istanbul Afet Miidahale Plani hazirlanmis ve plan
giincellemeleri devam etmektedir. Beylikdiizii [lge dahilinde ¢adir/konteyner alanlari ile deprem
sonrasi toplanma alanlarina ait bilgiler yazimiz ekinde génderilmektedir.

Plan yapim siirecinde olasi bir afet ve acil durum aninda halkin toplanacag ve
ihtiyaglarina cevap verecek nitelik ve biiytikliikte standartlara uygun toplanma (kisi basina 2,5 m?) ve
gecici barinma alanlarinin (kisi basina 25 m?) belirlenerek plana entegre edilmesi, alanda sosyal tesis,
spor merkezi, okul, kres, cami vb. planlanmasi durumunda afet aninda gegici barinma merkezine
doniistiiriilecek sekilde (Isinma, yeterli havalandirma, islak hacimler, engelli girigleri, vb.)
tasarlanmasi, yollarin, itfaiye araglari ve ambulanslarin giris ¢ikislarina uygun ve manevra
kabiliyetini saglayacak genislikte planlanmasi, bahge sulama sisteminin yangin aminda itfaiye
araglarinin kullanabilecegi sekilde ve kapasitede tasarlanmasi ve olusturulmasinin degerlendirilmesi,
afet ve acil durumlara hazirlik ve miidahale ¢alismalari agisindan énem arz etmektedir.

Hukuksal, finansal, sosyal, mekansal, cevresel ve yonetimsel boyutlari ele alinarak olasi
bir afette can ve mal kaybina neden olacak yap1 stogunun belirlenerek bunlarin giiniimiiz ihtiyaglar
ve yapim teknikleri ile yenilenmesini saglayacak modellerin gelistirilmesi, Istanbul Afet Miidahale
Planinin (ISTAMP) planlama ve zarar azaltma ¢alismalari kapsaminda planlanmasi hususlarinda
bilgi ve geregini rica ederim.” denildigi goriilmiistiir.

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plan1 Notlarina plan
notu ilavesine iliskin uygulama imar plam degisikligi teklifi; ilgi (¢) Meclis Karar1 geregi ilgi (d)
yazimiz ile talep edilen i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin ilgi () goriisti ve ilgi (b) Baskanlik
Makamina yazimiz degerlendirmesi ile birlikte yeniden degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmektedir. ”* Denilerek.

09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 lgekli Giirpinar 3. Etap Uygulama Imar Plan1 Notlarina plan
notu ilavesine iliskin uygulama imar plam degisikligi teklifine iliskin alinan ilgi (¢) Meclis Karari
geregi talep edilen I Afet ve Acil Durum Miidiirligiiniin ilgi (e) goriis yazisi ve ekleri yazimiz
ekinde olup yazimiz ve eklerinin 3194 sayili kanunun 8. maddesi geregi yeniden degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

)




T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 24.11.2021 Meclis Karar No: 1208

KOMISYON GORUSU: Beylikdiizii ilgesi, 09.06.2011 tt’li 1/1000 6l¢ekli Giirpmar 3. Etap
Uygulama Imar Plan1 Notlarina Plan notu ilavesine iliskin 1/1000 6lgekli plan notu degisikligi teklifi
(05.04.2021 tarih ve 54908 sayil1 Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii yazisi ile) incelenmis olup; Plan
notlarinda 3. Paragraf sonunda “...avan projeye gore uygulama yapilacaktir.” ifadesinden sonra
gelmek lizere “Avan projeye gore uygulanacak her tiirde kapali alan i¢in toplam insaat alan1 0.05°i
gecemez.” plan notunun eklenmesi ve plan notlari sonuna “Tagkin Risk alanlarinda bu plan notlar
gecerli degildir.” [lavesiyle komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhk — Deprem ve Dogal Afet — Tarim, Orman,
Hayvancilik ve Su Uriinleri Komisyonlar miisterek raporu; istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
8. Segim Doénemi 3. Toplantt Yili, Kasim Ay1 Toplantilarinin 24 Kasim 2021 tarihli 5. birlesiminde
okunarak yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve Opybirligi ile kabuli
kararlastirlmistir.

Serdar Erkan ALEMDAR
ivan Katibi :%;’ &%Kﬁtibg -
79 -11- 2021
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Imar planmda turizm tesmﬁl ozcl saglik tesis alan, bzel ogilim alam, 6zel sosyal kiilitirel tesis alam fHHoksiyomlarmna ayrilan ‘
bdlgelerde ve imar plam notlarmna g?re bu fonksiyonlarm Vﬂpﬂ'lbl]dl}sl alanlarda yapilacak olan turizm tesisi, ﬁzel saglk tesisi, 6zel egitim , i
tesisi, dzel sosyal kiiltiirel tesisi binalatinda, binanmn tek bagmsiz bokim olarak yapimasi, bafmusiz bolim olarak ticarst ve konut -3
birimlcrinin bulunmamast ve Otopi{lk ﬂlti)facmm patsel bunycmﬁdc ka:rsﬂanmam lcaydlyla 1- ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara l
hizmet edecek gekilde yapilan konfe 3 H

odalat, persone! yemekhanesi, tesis yonetum ﬂe lgili idari bir::mlcr, spor merkem spa, yu:rme havuzn, kitiiphaoe, mescit, yeme.k salonu
balo salom, ameliyathane, morg, Jabosatuar, gorintileme merkezd, yogun baki imitesi, temizlik odalart vb, Birimler yapilabilir, emsale
dahil degildir. Bu alanlarda dogal zemin kotu fizerine cikan lisimlarda Taks deBeri agilomaz. Turizm tosislerinde bagimsez bélim
olugturmamak kaydi ile tesise hizmet edecek ticari bivimier yer alabilir, zemin kat yitkseklifi 7m.*ye kadar yapilabilir.

Imar planwda donats alam dlarak aynilan alamlar (vol, yegil alan, pack alam, cocuk babgesi alan, olaul alantart, safhk alanfars,
belediye hizmet alany, idari tesis alam, ybnetim merkezi alans, teknik altyapt alam, sosyal kiiliiirel tesis alant, gpor tesis alam, otopark
alam, toplu tagima ve triyaj alanlan vb., kamu lmllanumna aynlmtg thm alanlar) kemu eline bedelsiz  gegmeden parselin imarh
lksimlarmda uygulama yapidamaz. , -

Bu plan notu ile meri plan gotlarr arasmda geligki olmas: halinde plan tasdik tarihinden Snce iskan (yapt kullanma #zin belgesd)
siirecini tamamiamamug yapilarda gegerli olacaldy, Vap kullanma izin belgesi almits yapilarm 1. ve 2. bodrum katlasmda uygulamsz.
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Beylikduzii
Belediyesi

T.C.

BEYLIKDUZU BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGT

PLANIN isSMi

BEYLIKDUZU | ILCESI 1/1000 OLCEKLI
GURPINAR 3. ETAP UYGULAMA IMAR
PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGi

L

PLANLAMA EKIiBi ADI-SOYADI iMzA
Elif KANGALOGLU #
Plan Y RAPORTOR GUL
Voo |_ seicParersi
Miielliflerin
Yeterliligi
Hakkinda SEF
Yonetmeligin
6. Maddesi
geregi _
planlama ekibi MUDUR V Emine HASALTUN
’ Sehir Plancisi

BEYLIKDUZU BELEDIYE
MECLISININ

231092020 giin ve 24, sayl ile
kabul edilen imar Komisyonu
karar eki plandir,

IMAR KOMiSYON BASKANI
ERKAN ERDOGAN

38 PLANLAMA MUDURLOGUNON
1303/ 2021 tarih L 233...sayih yazi
=ki paftadir.

Vuslat USYILMAZ  Pingr.TANER CALISKAN

Y.SOIWUSMTU PlaDGISI

PIN NO: UiP-34.%2

BEYLIKDUZU BELEDIYE
MECLISININ

Q21122020 giin ve 3.3 sayl ile
kabul edilen kararm eki plan
paftasidir.

BELEDIYE BASKANI

MEHMETMURAICA-LH( ‘j




T.C.
BEYLIKDUZU BELEDiVE BASKANLIGI
PLAN VE PROJE MUDURLUGT

Beylikdizi

Belediyesi

BEYLIKDUZU iLCEsj
171000 OLCEKL| GURPINAR 3. ETAP UYGULAMA iMAR PLAN]
PLAN NOTU DEGISIKLiGj

PLAN ACIKLAMA RAPORU



I'CiNDEKiLER

1- GIRiS
2- ALANIN KONUMU
3- MULKIYET DURUMU

4- IMAR PLANLARINDAK] DURUMU

5- KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI

6- 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGj TEKLIiFi



1. GIRIS

deprem riskj kapsaminda yerlesmeler biitiintinde Toplanma Alanlarn, Gecici Barinma
Alanlari, Sahra Hastanesi, Deprem Park, vb mekansal kullanimlar 1em kentlerde alanlar

kentlerin afet karsisindaki risk azaltim kabiliyeti ve dayamkhhgmm planlarda kony
edilmedigi ve son olarak da toplanma ve gecici barinma alanlarinin mevzuata dahi] edilmedig;
veya kisitli olarak yer aldig; bilinmektedir.

Beylikdiizij lgesinin biitiincii] ve kapsayici bir yaklasimla, afete duyarli, kentin her duruma
hazirlik1y olmasim saglayacak kentse] altyapryy kurgulamaya yonelik, stirdiiriilebilir bijr
planlama anlayisiyla kentse] ihtiyaglar gidermek {izere meveut imar planlarinda 6zellikle afet
konusunda gerekli altyapiyi saglamak icin bijr planlamg calismasinin Yapilmas; ihtiyaci

kisa yolla saglamak,

® Afet sonras; toparlanma  siirecinde afetzedelere tarimla ugrag; imkan, vererek afet
travmalarinin tyilestirilmesin; saglamak,

* Kirsalin ve tarimin Gneminj hatirlatmak,

* Herhangi bir tarm zehiri ya da ticari glibre kullanmadan, ekolojik tarim kosullarina

toprak ve tarimsg] faaliyetler hakkinda bilgiler vermek, egitimler ve kurslar
diizenlemek tohum, toprak ve yetistirilen tiriinler ile bulusmalarin; saglamak,

* Kentte Yasayan, toprakla ugrasmak ve {iriin yetistirmek isteyen kisilere by imkan;
sunmak ve kent insanlarinin  kr kosullarinda Urettigi saglikli  sebzeler ile
beslenmelerin; saglamak,

* Belediyemizin destekledigi yerel tohum yetistirme, ¢ogaltma, takas ve saklama
islemlerine uygun yerel tohum tiretimleri yapmak,

amaciyla da meveyt planlara ijlave edilecek ticari amagh olmayan tarimsal faaliyetlerin
yiriitiilecegj kent bahge ve bostanlarinin planlamasina yonelik plan noty da ha21rlanm1§t1r.



2. ALANIN KON UMU

Bahse kon_u plan notu degisikligi teklifine iligkin
Uygulama imar Plan; sIni igeris

inde kalmaktadir,
Sekil 1. Planlama Alan;’nin Beylikdiizii [lgesi icerisindeki Konumuy

meri 1/1000 Olgekl; Girpinar 3. Etap

3. MULKIYET DURUMU

S6z  konusu degisiklik teklifi, plan
degerlendirilmesi Yaptlamamaktadir.

notu  eklenmesine iliskin oldugundan

miilkiyet




4. IMAR PLANLARINDAKj DURUMU

5- KURUM GORUSLERI

- 17.06.2020 tarihli ve 20200215478 sayili ISKI Gene] Miidiirliigii Plan Proje ve Yatirim
Dairesi Bagkanlig Yazisi, “Soz konysy plan notlaring istingden herhangi bir afet durumda
dere igletme bantlarinda yer alan yesil alan ve park alanlarinda herhangi bir Yapilasmaya
gidilmemeli, derenin dogal akisim engelleyecek herhangi bir calisma Yapilmamalidir. T, askina
maruz alanlarda kalgn Yesil alanlarin afet anindg kullanilmas; halinde yapilacak gecici
Yapilarda taskinag mary; alanlarin su basman vb. sartlaring uyulmahdyr, ayrica miilkiyeti
ldaremize iy olan alaniardy Idaremiz Ortisti  alinmadan herhangi by uygulamaya
gidilmemesi gerekmektedir.

- 07.07.2020 tarihli ve 698172-1398-92820) sayilli IBB Ulasim Planlama Miidiirltigii
Yazisinda, “Teklif pPlan notu e onerilen  fonksivoniary olusturacag otopark ihtiyac;
yirtirliikteki Cevre ve Sehireilik Bakanliginmn Otopark Yonetmeligi geregince diizenlenerek
karsilanacaksy plan notunun eklenmes;,

Teklif plan noty ile onerilen fonksivonlarq iliskin yapilasma sartlgrinm (Istanbul Imay
Yonetmeligi ‘nde Park Alaniar icin belirlenmis olan yapilasma sartiar dog"rultusunda)
diizenlenmesi kosullariyla bolgesel ulasim  sistemi agisindan  uygun bulunmakiadyy.
denilmektedir.

yesil alanlar yapisinm ve bitinliigiiniin bozulmamas; ayrica “Agik ve Yesil (park, rekreasyon,
pasif yesil alan) Alaniar da ‘Kent Bahgesi’ veyq ‘Mahalle Bostan;’ olarak fammlanabilecelk
larimsal faaliyetlerin diizenlenmesi ticari amacl olmamas; sartiyla komisyonumuzea uygun
goriilmektediy.” denilmektedir.

- 29.07.2020 tarihli ve 957-105162 sayil IBB Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirlagii

yazisida, “/lgi yazida ve eklerinde belirtilen ‘Plan Noty’ degisikligi, planlama ve uygulama
asamalarinda  yapiimas; gereken Jeolojik-jeoteknik ve zemin etit calismalar ile ilgili

6



hususlart belirleyen yiiriirlikteki meveut yasa, yonetmelik ve genelgeler dogrultusunda
degerlendirilmigtir. Buna gore planlama ve projelendirme (uygulama) ¢alismalarinda;

1) Mikrobélgeleme projesi  sumriart Icerisinde kalan alanlarda Mikrobélgeleme
projesinde  belirtilen tim hususlara uyulmasi, Mikrobolgeleme Projesi olmayan
verlerde ise Iigili Kurumca Onayl: olan yirirlikteki 1/1000 Olgekli Uygulama fmar
Plamna esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususiara uyulmas: ve
ayrica bolgedeki ozellikle egitimli yamaclarda olusabilecek duraysizliklar, deniz
koisina yakin kesimlerde tsunami tehlikesi ve tim alanlar icin diger afet riskleri de
dikkate alinarak mevcut planiarin bu dogrultuda gozden gecirilmesi ve gerekmesi
halinde revizyonlarn yapilmas:,

2) Afete Maruz Bélge ve ‘UOA’ (Yerlesime Uygun Olmayan Alan) lejantli alanlarda,
Yapiasma iceren planiamalar yapimamasi, ‘AJE’ (Ayrnil: Jeoteknik Etiit Gerektiren
Alanlar) lejantli alanlar ile Yerlesime uygunluk calismasi bulunmayan alanlarda ise
ilgi (b) yonetmelik ve ilgi (c) genelge dogrultusunda, ézellikle kiitle hareketleri
tehlikesi yoniinden tiim yamac boyunca heyelan sistemi ¢oziimleyecek nitelikte stabilite
analizlerini iceren, imar plamina esas ‘Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismast’
yapilip, hazirlanacak rapor ve haritalarin Cevre ve Sehircilik Bakanhig Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii 'niin ilgili birimine onaylatilmas:,

3) Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginca 18.03.2018 tarihli 30364 sayili Resmi
Gazete 'de yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiiriirlige giren ‘T tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi 'nde belirtilen tiim esasiara uyulmasz,

4) Cevre ve Sehircilik Bakanliginca 09.03.2019 tarihli ve 30709 sayili Resmi Gazete 'de
yayimlanarak yiiriirliige giren ‘Zemin ve Temel Etidii Uygulama Esaslar: ve Rapor
Formati’ ve 31.08.2018 taerihli ve 150340 sayt ile yayimlanan ‘Kaz Giivenligi ve
Almacak Onlemler’ genelgesinde belirtilen tiim hususiara uyulmasu,

5) Uygulamaya yonelik yapilacak olan zemin etiit calismalarim dogrultusunda meveut
yapilarin da zemin-temel, temel-yapr ve yapi statigi yoniinden irdelenip gerekli
goriilmesi durumunda teknik midahalelerin yapilmasi gerekmekiedir.

Sonug olarak, séz konusu imar plaminda belirtilen fonksiyonlarin ve bu Plana ait diger mevcut
‘Plan Notlari’min, giincel mevzuat gercevesinde imar plamna esas galisma raporlarinda ve
yukarida maddeler halinde belirtilen tiim hususlara uyulmasi kosuluyla, ‘Plan Notu’ ilavesi
ile ilgili sz konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Miidiirliigiimiizce uygun
goriilmektedir. ” denilmektedir.



6 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi TEKLIFi

01.06.2020 tarihli ve 1113797 sayili Bagkanlik Oluru ve kurum gortsleri dogrultusunda;
09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 3. Etap 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planlari Plan
Notlarina,

“- Planda yesil alan ve park olarak ayrilmis 10.000 m? ve jizeri alanlar, miilkivet durumuna
bakilmaksizin olasi afer (deprem, sel, salgin vb) durumlarinda ‘Afet Hizmet Alani’ olarak
kullanilacaktir. Bu  alanlarda afet doneminde kullaniimak uzere; afet harici normal
durumlarda yesil alan ve park kullammini bozmadan, rekreatif kullammi sirdiirecek bir
tasarum ilkesi kosuluyla tahliye merkezi, Toplanma Alam (T. A), Gegici Barinma Alan (GBA),
guda ve temel ihtivag lojistik birimleri kurgulanabilir.

- dfet Hizmet Alant’ olarak kullanilacak alanlarda, afetzedelerin gegici siireli barinma
ihtiyaglarimn giderilmesi ve akut sokun atlatilmasint saglayacak, temel ihtivaclarin (ilk 1bbi
miidehale, haberlesme, elektrik, su, kanalizasyon vb. ) karsilanmasim saglayacak alf yapi
birimleri, afet amnda kullanilabilir olmasi adina afet éncesinde hazirlanacaktir, By amacgla
tasarlanms alanlarda olumsuz hava sartlarindan etkilenilmemesi ve Jonksiyonlarm yilin her
gunii kullamlabilir olmas: amaciyla; park kullamm islevierini (spor, yiiriiyiis, bisiklet, paten
vb) de siirdiirecek nitelikte olmas: kosuluyla iizerinde ¢atr ortiisii olacak sekilde uygulama
yapilabilecektir. Olas: afet durumunda gerekli goriilmesi halinde alan sahra hastanesi ya da
lojistik merkezi olarak da diizenlenebilir.

- Bu alanlarda afet durumiar: (deprem, sel, salgin vb) disinda kalan zamanlarda, Viirtiyiis ve
bisiklet yolu, paten alan, giinliik acik hava spor Jaaliyetlerine yonelik yapi elemaniari, fuar,
panayir ve festival alani, acil yardim, PTT ve servis hizmetleri igin tesisler, tuvalet tiniteleri,
gida ve diger temel ihtiyag lojistigini saglayacak lojistik birimi ve hafiamn belli giinleri
kurulacak ozellikli (organik) pazar faaliyetieri gibi dinlenme, eglenme, spor Ryl
aktiviteler ve temel lojistik hizmetlere yonelik birimler yer alabilir. Fonksiyénlay»
iligkiler sistemi kurgusunun saglanmasi icin avan projeye gore uygulama yapﬂgc_"
- Hazirlanacak kentsel tasarim-peyzaj projelerinde, Beylikdiizii niin ge.;:?;w. oh

kimligine wygun olarak, ekolojik etiitler yapilmasi ve mevecut yesil doky
kosuluyla, agik ve yesil alanlarda (park, rekreasyon, pasif yesil alan) vg

L
bahgelerinde ilgili kurum ve kurulus goriisleri alinarak kalic: veya gecici Iarzms:ﬁ

S
Jiretiniin

yapacagi 'kent bahgesi' veya 'mahalle bostani’ olarak tammianabilecek alanlar yer alabilir.
ticari amag¢h olmayan tarimsal Jaaliyetlerin yiriitilecegi bu alanlarda dénemsel olarak
etkinlikler diizenlenerek, iiretilen tiriinlerin sergilenebilecegi ve satisinin yapilabilecegi acik

hava sergi alani yer alabilir.

Ylusturacagr otopark ihtivact yiiriirliikteki Cevre ve Sehircilik
gneimeligi geregince dﬁzenlenerelf kargzlanacaknrj" seklinde plan
t/1/1000  slgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifli
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