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ONERI: Plan ve Proje Mudiirliigiiniin 08.01.2026 tarih ve 2729452 sayil1 yazist

KARAR: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 08.01.2026 tarih ve 2729452 sayili evrakin ekinde bulunan folyesi
enciimenimizde miizakere edildi. Yapilan miizakerede;

flgi  :a)07/06/2007 tarih ve 162 sayih Enclimen Karari

b) Istanbul 3. idare Mahkemesi 2009/235 Esas no, 2009/1346 Karar nolu Mahkeme Karar

¢) Danistay 6. Dairesi 2009/15037 Esas no, 2012/5775 Karar nolu Onama

d) Istanbul 9.idare Mahkemesinin 2008/1886 Esas no, 2011/2568 Karar nolu Mahkeme Karar1

e) Danistay 6.Dairesi 2012/1847 Esas no, 2015/5563 Karar nolu Onama

£) 06.07.2015 tarih ve 69587say1ili Istanbul Tapu ve Kadastro I1.Bolge Miidiirliigiiniin yazis

g) 03.11.2015 tarih ve 1467387 sayih Tapu ve Kadastro Genel Midirliigii Tapu Daire
Bagkanligi’'nin yazist

h) 28.10.2014 tarih ve 666 Sayili Cevre ve Schircilik Bakanlig: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi
[1.B5lge Mudirligti yazist

i) 26/01/2021 tarih ve 29 sayil1 Enctimen Karar:

Giirpinar, 431 ada 5 parseli de kapsayan alanda ilgi (a) enclimen karari ile yapilan imar uygulamas ilgi (b)
ve ilgi (d) mahkeme kararlariyla iptal edilmis olup s6z konusu kararlar ilgi (c) ve ilgi (e) Danigtay kararlar
ile onanmustir.

fstanbul 3. Idare Mahkemesinin ilgi (b) karar, Damstay 6. Dairesinin ilgi (c) karan, Istanbul 9.idare
Mahkemesinin ilgi (d) karari, Damstay 6.Dairesinin ilgi () karar ile Istanbul Tapu ve Kadastro II.Bolge
Miidiirliigiintin ilgi (f) yazisi, Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigit Tapu Daire Baskanligi’min ilgi (g) yazisi
dogrultusunda Glirpinar 431 ada 5 parselde pargacil (kismen) olarak imar uygulamasi yapilmasi ihtiyaci
dogmustur.

Daha 6nceden ilgi (i) Enciimen Karari alinmis olup Kanun ve Yonetmeliklerde degisiklikler oldugundan
iptal edilmesine, Glirpinar, 431 ada 5 parseli kapsayacak sekilde yeniden imar uygulama dosyast hazirlanmig
olup; 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesi, Arazi ve Arsa Diizenlemesi Hakkinda Yonetmeligin 9.
Maddesine gore diizenieme karar alinmasma, 10. Maddesine gore gegirilen diizenleme simnirimn tasdikine ve
12. Maddesi uyarmnca bahse konu taginmazlarin tapu kayrtlarna " 3194 sayih Imar Kanununun 18 inci
maddesine istinaden imar uygulamasina alinmistir" ibaresinin belirtilmesine, imar uygulamasmin tescilinden
sonra s6z konusu serhin kaldirilmasina, 04/07/2019 tarih 7181 sayili Kanununa ve Cevre ve Sehircilik
Bakanliginin 22 Subat 2020 tarihinde yayimlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 9.,
10., 16. ve 17. Maddelerine ve teknik raporda belirtilen esaslar dogrultusunda hazirlanan Imar Uygulamasina
ait Parselasyon Plami, DOP Hesabi, Dagiim Cetvelleri ve Jslem Dosyas1 Ekte sunulmus olup,
Miidiirltigiimiiz tarafindan, 3194 sayil1 imar Kanununun 18 inci maddesine 7221 sayili Kanunla eklenen ek
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fikra 14 uyarnnca, ayrica Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkmda Yénetmeligin 9 uncu maddesinin 5 inci
bendi uyarinca “...imar adasimn bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmasi
nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiyag bulunmamast halinde adanin geri kalan kadastro parselleri
miistakil bir imar diizenlenmesine konu teskil edebilecegi” dikkate alinarak, hazirlanp ekte sunulan imar
uygulamas: dosyasimn aynen kabuliine, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Beylikdiizii Glirptar 1.Etap
Uygulama {mar Plamina ve 19/06/2018 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine
uygunluguna, bu karar ve dosyanin 3194 sayili Imar Kanunun 18. Maddesi ve 04/07/2019 tarih 7181 sayil1
Kanununa uygunlugu ile parsel dagitim cetvellerinin 1 ay stire ile askiya asilmasina, aski bitiminden sonra,
Tapu ve Kadastro Genel Miidirltigi 11.Bslge Miidiirliigiiniin ilgi (h) yazis1 dogrultusunda Anayasanin 138.
Maddesindeki Mahkeme Kararlanimn uygulama zorunlulugu (2577 sayili YUK madde 28) kapsaminda
yapilan imar uygulamalarnda istanbul Biiyliksehir Belediyesinin kontrol ve onayma sunulmasina gerek
olmadip1 belirtildiginden teknik kontroller i¢in istanbul Kadastro Miidirliigt Biyiikeekmece Kadastro
Miihendisligine, tescil islemleri igin Beylikdiizii Tapu Mudiirligiine gonderilmesi ve imar uygulamas
serhinin kaldinlmasina imar Kanunu ve plan notlarma uygun olmasi kaydi ile kabuliine mevcudun oy birligi
ile karar verildi.
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TEKNiK RAPOR
Ilgi: a) 07.06.2007 tarih ve 162 sayili Enciimen Karar1

b) Istanbul 3. Idare Mahkemesi 2009/235 Esas no, 2009/1346 Karar nolu Mahkeme Karari
c¢) Danistay 6. Dairesi 2009/15037 Esas no, 2012/5775 Karar nolu Onama

d) 23/12/2014 tarih ve 591 sayili Enclimen Karar1

e) 01.06.2015 tarih ve 12964 sayili Tapu Midiirligiiniin yazisi

f) 06.07.2015 tarih ve 69587say1li Istanbul Tapu ve Kadastro I1.Bélge Miidiirliigiiniin yazist

g) 03.11.2015 tarih ve 1467387 sayili Tapu ve Kadastro Genel Miidirliigi Tapu Daire
Baskanlig1’nin yazisi

h) 28.10.2014 tarih ve 666 Sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tapu ve Kadastro Genel
Mudirliigi 11.Bolge Miidiirligii yazisi

j) Istanbul 9.idare Mahkemesinin 2008/1886 Esas no, 2011/2568 Karar nolu Mahkeme Karar1

k)Danistay 6.Dairesi 2012/1847 Esas no, 2015/5565 Karar nolu Onama

Giirpinar, 998, 1001, 1002, 1026, 1027, 1028, 1030, 1032, 1039, 1042, 1045, 1046, 1047, 1048, 1049,
1050, 1051, 1052, 1055, 1056, 1058, 1059, 1101, 1102, 1119, 1122, 1130, 1131, 1135, 1136, 1137,
1140, 1141, 1147, 1149, 1151, 1152, 1153, 1156, 1158, 1159, 1160, 1162, 1164, 1166, 1167, 1168,
1169, 1174, 1175, 1176, 1177, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1186, 1491, 1787, 3847, 3941, 4005,
4006, 4337, 4416, 4417, 4418, 4533, 4534, 4535, 4536, 4600, 4601, 4606, 4607, 4608, 4609, 4661,
4662, 4822, 4868, 4920, 4959, 5048, 133 ada 1, 138 ada 1,139ada 1,2, 3,4,5,6,7, 8,198 ada 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,200ada 1,2,3,4,5,245ada 1,2,3,4,5,6,7,276ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 349 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16,353 ada 1,2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16,367adal,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,412ada 1,2,3,413ada1,421adal,2,3,4,5,6,7,8,9,
10,11,12,13,423ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13,14, 15,16,459ada 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8, 460
adal,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 461 adal, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
471adal,2,3,4,5,509ada1,2,34,521adal,2,3,4,522adal,2,3,4,5 544 ada 1,545ada 1,2, 3,
4,5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15, 16,546 ada 1,2, 3,4,564ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 623
adal,666adal,674adal,2,3,4,5 675adal,2,3,4, 1547 ada 1 nolu parselleri kapsayan alanda ilgi
(a) Enciimen Karar1 ile 3194 sayili yasanin 18.maddesi, 2981/3290 sayil1 yasanin 10b/c maddesi ve 3290
sayil1 yasanin Ek:1 maddesine istinaden imar uygulamas1 yapilmis ve s6z konusu parseller 1547 ada 19
ila 22,1569 ada 1 1la 8, 1570 ada 1ila 2, 1571 ada 1 ila 3, 1572 ada 1ila 3, 1573 ada 1 ila 5, 1574 ada 1
ila9,1575adalila9, 1576 ada 1ila 3, 1577 ada 1 ila 4, 1578 ada 1 ila 10, 1579 ada 2 ila 5, 1580 ada
3,7,1581 ada 1, 1582 adalila7, 1583 ada 1ila7, 1584 ada 11ila2, 1585 ada 1 ila 6, 1586 ada 1 ila 2,
1587 ada 1ila 12, 1588 ada 1 ila 21, 1589 ada 1, 1590 ada 1, 1591 ada 1 ila 16, 1592 ada 1ila 11, 1593
ada lila 11,1594 ada 1ila 17, 1595 ada 1 1ila 12, 1596 ada 1 ila 6, 1597 ada 1 ila 2, 1598 ada 1 ila 3,
1599 ada 1 ila 3, 1600 ada 1 ila 12, 1601 ada 1 ila 8, 1602 ada 1, 1603 ada 1 ila 14, 1604 ada lila 17,
1605 ada 1 ila 2, 1606 ada 1 ila 2, 431 ada S, 1664 ada 1 ila 12 nolu parseller olarak tescil edilmistir.
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S6z konusu imar uygulamasi, Ilgi (b) 1stanbu1‘ 3. Idare Mahkemesinin Karari, 1lgi (j) Istanbul 9.Idare
Mahkemesi Karari ile iptal edilmis, Ilgi (c) ve Ilgi (k) Danistay Kararlari ile iptal kararlar1 onanmustir.

Bu sebeple iptal edilen imar uygulamasini, mahkeme karar1 dogrultusunda yenileme ihtiyaci dogmustur.
Ancak 08.08.2010 Tarih 1/5000 &lgekli Giirpinar Nazim Imar Plani ve 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000
olgekli Beylikdiizii Giirpmar 1.Etap Uygulama Imar Planlarinda iptal edilen uygulama alaninin biiyiik
bir kisminin ayrintili jeolojik etiitleri tamamlanana dek plansiz kalmasi nedeniyle uygulamanin biitiinciil
olarak yeniden yapilmasi miimkiin olmamaktadir. Bu sebeple mahkeme karari ile iptal edilen imar
uygulamasindaki parsellerin uygulama oncesi parsellere doniilmesi amaciyla geri doniisiim islemi
yapilmasina yonelik Belediye Enciimeninin ilgi(d) Enciimen Karar1 alimustir.

Ilgi (d) Enciimen Karar1 ve eki dosya teknik kontroller igin 23.02.2015 tarih ve 92066 sayili yazimz ile
Istanbul Kadastro Miidiirliigii Biiyiikcekmece Kadastro Miihendisligine gonderilmis, kontrol sonrasi
tescil islemleri i¢in Beylikdiizii Tapu Midiirliigiine gonderilmistir. Tapu Midiirligiiniin ilgi (e) yazisi
ile Belediyemize bahse konu geri doniisiim isleminin yapilamayacag1 gerekcesiyle dosyayi iade etmis,
daha sonra Istanbul Tapu ve Kadastro I1.Bolge Miidiirliigiine ve Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii’ne
geri doniisiim dosyasina iligkin nasil bir islem yapilabilecegi konusunda goriis sorulmus, ilgi(f) ve (g)
yazilar ile geri doniisiim yapilamayacagi ve buradaki diizenlemenin ancak ve ancak kismen veya
tamamen yapilacak yeni bir imar uygulamasi ile saglanabilecegi belirtilmistir.

Bu dogrultuda bahse konu alanda geri doniisiim miimkiin olamayacagindan biitiinclil bir imar
uygulamasi tesis edilememekte olup planli olan kisimlarda kismen yani pargacil olarak ¢alismalar
yapilmstir.

Yukarida sayilan sebeplerle birlikte Anayasanin 35. maddesine goére miilkiyet hakkinin
engellenemeyecegi gerekcesi ve iptal edilen uygulama alaninda mahkeme kararini yerine getirmek
amactyla Ilgi(f) ve Ilgi(g) yazilar ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y®netmeliginin 32.
maddesinin 5. ve 6. fikralar1 dogrultusunda bu alanda pargacil imar uygulamasi yapilmasi ihtiyaci
dogmustur.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 32/5. maddesinde “Daha once yapilmis ancak
mahkeme karari ile iptal olmus imar uygulamalar: nedeniyle geri doniigiim islemleri yapilarak kok
parsele doniilmesi sonucunda, iptal edilen imar uygulamasina gére tahsis edilmis ve iizerinde yapi
bulunan imar parsellerinin, yeni yapilan parselasyon plaminda kok parselinin bulundugu yer veya en
yakin yerden tahsis edilememesi nedeniyle, burada bulunan bina ve miistemilatlarin bulundugu
parselin, bina sahipleri adina tescil edilememesi durumunun ortaya ¢ikmast veya davaya konu parselin
imar planinda umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi ve benzeri hukuki veya fili
imkdnsizliklar nedeniyle geri doniigiim islemleri yapilamamasi halinde...” denilerek agiklanmakta olup
32/6. maddesinde “Besinci fikra kapsaminda parselasyon planlarini onaylayan idarenin yetkili
birimlerince geri doniisiim islemlerinin yapilamamasinin gerekgelerini agiklayan ayrintili bir teknik
rapor hazirlanir ve bu durum belediye enciimen karari, il enciimeni karart veya ilgili idare onayinda
belirtilir.” denilmektedir.

Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin 9/5. maddesinde “ancak imar adasimin bir
kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmast nedeniyle, yeniden diizenlemesine
ihtiya¢ bulunmamast halinde adanin geri kalan kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine
konu teskil edebilir.” denilmektedir.

Bahsedilen sebepler ve Yénetmeligin ilgili maddeleri geregi s6z konusu parseli kapsayan alanda meri
imar planlar1 dogrultusunda 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesi uyarinca imar uygulama ¢alismasi
hazirlanmistir.
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09.06.2011 tarihli 1/1000 8lgekli Giirpinar 1.Etap Uygulama Imar Plani Plan Notlarmin 1.7. maddesi

dikkate alinmustir.
Folyesinde ve kadastral sirali suyulandirma cetvelinde (A) (7,45 m?) olarak gosterilen alan meri plan

geregi kapanan yollar ihdas edilmis ve DOP’u diisiiriicii unsur olarak kullanilmigtir.

431 ada 5 parselin imar uygulamasindaki uygulamaya dahil edilen kadastral alan ile imar adasina tahsis
alaniin ayn1 olmasi sebebiyle DOP %0 (sifir) olarak hesaplanmstir.

Bu dogrultuda, toplam kadastral alan 1033,69 m?, Imar adasina tahsis edilen alanin 1033,69 m? olarak,
bu haliyle DOP oraninin % 0 olarak belirlenmesine ve imar adalari igerisine tahsis edilen alandan 431
ada 6 parsel olusturulmustur.
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DOP HESABI

Toplam Tahsis = 1033.69
Toplam Imar Ada Alani = 1033.69
Toplam Ortak Katilim Alani = 0.00
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopal) = 1033.69
Toplam Diizenlemeye Giren (Dopalma) = 0.00
Toplam Kamulastirilan Alan = 0.00
Toplam Bagislanan Alan = 7.45
Toplam Kadastro Parsel Alani = 1041.14
Toplam Pay = 1041.14
Dizenleme Ortaklik Payi Hesabi

Dizenlemeye Giren Alanlar (R1) 1033.69
Eski DOPO > Proje DOPO Alanlar (D1) = 0.00
Iimar Alanlari (R2) = 1033.69
Eski DOPO > Proje DOPO Tahsisler (D2) = 0.00
DOP Alinmayan Alanlar (R3) = 0.00
Diizenleme Ortaklik Payi = (R1 - DI - R2 + D2 + R3) / (R1-D1)
Ortak Katilim Orani 0.0000000
Diizenleme Ortaklik Payi Orani (DOPO) = 0.0000000
DOPO (OKO ile birlikte) = 0.0000000
Maksimum Dop Orani 0.45




TOPLAM ALAN 1041.14 M AL SAHIPLERI ARASTIRMA SAYFANO: 1
TOPLAM PAY 1041.14 V E
TOPLAM KAMULASTIRMA :  0.00 O0OZET FORMU TOPLAM ADA ALANI 1033.69
TOP. DUZENLE. GIRMEYEN:  0.00 O.KATILIM ORANI : 0.0000000
TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 1033.69 ( KADASTRO PARSELINE SIRALI ) D.O.PAYI ORANI : 0.0000000
K ADASTRDO iM AR
SNo |Syf [Ada/Par |Alan Malik Baba Adi |Hissesi Pay EDopo EDopMik |Dop M i.Dop M. |Tahsis Ada/Par |Alan Pay Hisse Aciklama(Kad) |Aciklama(imar) |Cinsi [Pafta
1 |- JA 7.45 BEYLIKDUZU BELEDIYESI TAM 7.45 - - ***DOPU DUSURUCU UNSUR OLARAK KULLANILDI DOPA SAYILDI***
2 |- |431/5 1033.69 |KENAN BALCI AL TAM 1033.69 |- - - - 1033.69 [431/6 1033.69 (1033.69 |[TAM ARSA
BEYLIKDUZU BELEDIYESI KADASTRO MUDURLUGU
ERKUT KORKUT ANIL SARICAN DELIBAY ERTAN KARA
HARITA MUHENDiSI PLAN VE PROJE MUDURU TEKNIK BASKAN YRD.




TOPLAM ALAN : 1041.14 TESCIiLE ESAS SAYFA NO:1

TOPLAM PAY : 1041.14

TOPLAM KAMULASTIRMA :  0.00 DAGITIM CETVELI TOPLAM ADA ALANI 1033.69

TOP. DUZENLE. GIRMEYEN:  0.00 O.KATILIM ORANI : 0.0000000

TOP. DUZENLEMEYE GIREN: 1033.69 ( IMAR PARSELINE SIRALI ) D.0.PAYI ORANI__: 0.0000000

K ADASTRO iMAR

SNo Ada/Par |Alan Malik Baba Adi [Hissesi Pay E.Dopo EDopMik. [D.Giren |D.Girmyn |Dop M. i.DOP M. |Ada/Par |Alan Pay Hisse Aciklama(Kad) |Acikima(imar) [Cinsi Pafta

1 431/5 1033.69 |KENAN BALCI |ALi TAM 1033.69 |- - 1033.69 |- - - 431/6 1033.69 (1033.69 (TAM ARSA

BEYLIKDUZU BELEDIYESI KADASTRO MUDURLUGU

ERKUT KORKUT ANIL SARICAN DELiBAY ERTAN KARA

HARITA MUHENDISI

PLAN VE PROJE MUDURU

TEKNiK BASKAN YRD.







