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BEYLIKDUZU BELEDIYE MECLISININ

09.04.2025 giin ve 2025/07 say1 ile kabul edilen
komisyon kararinin eki plan paftasidir.
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BEYLIKDUZU BELEDIYE MECLISININ

10.04.2025 giin ve 49 say1 ile kabul edilen
kararinin eki plan paftasidir.
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1. GIRIS

Bu raporda, Beylikdiizii Qlgesi, Giirpmar I. Etap Uygulama Imar Plani’nda Yapi Yasakl
Alanlara Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligine ait gerekgeler yer
almaktadir.

2. ALANIN KONUMU
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine konu olan alan; “Jeolojik Sakincasi
Nedeniyle Yasaklama Alam” taramasinda kalan alanlar, Dereagzi ve Giipinar Mahalleleri

sinirlari igerisinde kalmaktadir. (Sekil 1).

Sekil 1. Planlama Alani’nin Beylikdiizii Ilgesi iriindeki Konumu

3. MULKIYET DURUMU

Plan degisikligi onama sinir ig¢inde, Giirpinar Mahallesi terkli alan ile 1599 ada 1 parselin
clizi bir kismi, Dereagzi Mahallesi 1767 ada 7, 1773 ada 2, 3, 1761 ada 4, 5, 6 parseller, 1760
ada 1, 332 ada 1, 7, 10, 1830 ada 2, 5, 11 parseller, 1755 ada 1, 2, 3, parseller, 1334 ada
18,21, 24, 25 parseller, 578 ada 8, 1344 ada 10, 1342 ada Park, 1343 ada Park, 1342 ada 27-
30 parseller, 1671 ada 8-14 parseller, 1672 ada 8, 1368 ada 6, 9 parseller, 1367 ada 8, 1382
ada 5, 1653 ada 1 parsellerin bir kismi1 kadastral terkli alanlara isabet etmekte olup, s6z
konusu parseller sahis miilkiyetindedir.



4. MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligi onama sinirinin i¢erisinde bulunan alanlarin biiyiik bir kismi imar yollari, bos
araziler ile birka¢ yap1 oldugu gériilmektedir.
du fotografi

Sekil 2. Planlama Allmn 2023 yilina ait Uy,

ekil 3. Pllama Alanimin 2023 yihina ait Uydu fotografi




Sekil 4. Planlama Alaninin 2023 yilina ait Uydu fotografi

5. IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

08.08.2010 t.t.1i 1/5000 6lgekli Giirpinar Nazim imar Planinda, “Yapi yasagi ya da simrlama
getirilen alanlar” kapsaminda Y1 ile gosterilen “Jeolojik, biyometeorolojik, topografik ve
taskin gibi nedenlerle 6zel 6nlem gerektiren alanlar ile ayrntili jeolojik etiit gerektiren
alanlar” olarak planlanmug alanlar, bu plan dogrultusunda hazirlanan 09.06.2011 tarihli 1/1000
Olgekli Giirpinar Uygulama Imar Planlar onaylanirken; 15.04.2011 tarih ve 858 sayih IBB
Meclis Karari ile plan onama sinir1 digina ¢ikarilmagtr.

09.06.2011 tasdik tarihli Giirpmar 1. Etap 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlari’nda
15.04.2011 tarih ve 858 sayili IBB Meclis Karari ile plan onama simuri digina gikarilan alanlar
disinda bir kisim alan 09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plani’nda
“Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yasaklama Alam” taramasinda kalmaktadir.

09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plani’nda “Jeolojik Sakincasi
Nedeniyle Yasaklama Alan1” taramasinda kalan bu alanlar; meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda kismen K1 (100 ki/ha) Yogunlukta Konut Alani, kismen Park Alam, kismen imar
yolunda kalmakta olup, kismen de plan onama sinir1 disinda plansiz alanda kalmaktadir.

Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise kismen Taks:0,20 Ayrik Nizam 2 kat,
yapilasma kosullarnda Konut Alami, kismen Park Alani, kismen Agaglandirilacak Alan,
kismen Otopark Alani ve kismen de imar yolu fonksiyonunda kalmaktadar.



Sekil 5. Meri 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plam igerisinde

|
It dao '.
& 3 :

SOl N
Oy




Sekil 6. 09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plan1 i¢indeki konumu
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Sekil 7. 09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plani igindeki konumu
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Sekil 8. 09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plam igindeki konumu




Sekil 9. 09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 1. Etap Uygulama Imar Plam igindeki konumu
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6.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI

09.06.2011 tasdik tarihli Giirpinar 1. Etap 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plami Plan
Notlarinda; “Jeolojik simirin parseli bélmesi durumunda,; parselin %60 indan fazla kismimn
yer aldig1 jeolojik durum esas alinacaktir. Ancak parselin bir kisminmin jeolojik sakincall
alanda kalmas: halinde jeolojik sakincali alan kisminda yapilasmaya izin verilmeyecektir.”
seklinde bir hiikiim yer almakta olup, s6z konusu “Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yasaklama
Alam” taramasinda kalan parsellerin bir kismu bu plan notuna gore yapilagsmakta iken biiyiik
bir kismi1 da yapilasamamaktadir.

Bununla birlikte, 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Giirpinar I. Etap Uygulama Imar
Planlarinda “Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yasaklama Alam” taramasinda kalan bu alanlar,
Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligt
tarafindan 15.08.2023 tarihinde onaylanan Imar Plamna Esas Mikrobslgeleme Etiit
Raporunda “Onlemli Alanlar” olarak giincellenmistir. S6z konusu Jeolojik Etiit Raporlari’nda
“Onlemli Alanlar” olarak giincellenen 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli Giirpmar I.
Etap Uygulama Imar Planlarinda isabet eden Yap1 Yasakli Alanlarin, yeni jeolojik etiit raporu
ile yerlesime uygunluk haritalarindaki degerlendirmelere uygun olarak yeniden diizenlenmesi
gerektigi diistiniilmektedir.

Bu dogrultuda; 09.06.2011 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Giirpinar I. Etap Uygulama Imar
Planlarinda “Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yasaklama Alani” taramasinda kalan ancak
15.08.2023 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporunda “Onlemli
Alanlar” olarak giincellenen bu alanlarin “Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yasaklama Alam”
taramasimn kaldirilarak yeniden diizenlenmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi hazirlanmisgtir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile; Giirpinar I. Etap 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planlar’inda “Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yasaklama Alam” taramasinda kalan alanlar,
kismen Ayrik Nizam 2 kat, TAKS:0.20 yapilasma kosullarinda Konut Alani, kismen Park
Alani, kismen Agaclandirilacak Alan, kismen Otopark Alani ve kismen de imar yolu
fonksiyonu olarak planlanmis iken, mevcut fonksiyonlarda bir degisiklik yapilmayip sadece
Jeolojik Sakincasi Nedeniyle Yasaklama Alani” taramasi kaldirilmusgtir.
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